Karlsruhe / Durlach

Wohnen am Geigersberg, charmante Villa mit
tollem Ausblick

Objektnummer: 23015044

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 177 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 685 m2
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Auf einen Blick

23015044 1.200.000 EUR
ca. 177 m2 Villa
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
7 beurkundeten
2 Kaufpreises
1895 2000
2 x Garage
X g gepflegt
Massiv
ca. 66 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 267.60 kWh/m?2a
H

11.12.2033

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

poll.com

www.von-
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Ein erster Eindruck

In bevorzugter Wohnlage am Geigersberg mit Turmbergblick befindet sich diese sehr
charmante Villa mit Fachwerk aus dem Jahr 1895. Die Wohnflache betragt ca. 177 m2
und das Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 685 m2. Das Haus verfligt Uber
insgesamt sieben Zimmer und einem grol3en Badezimmer im Obergeschoss. Zudem gibt
es zwei Balkone/Terrassen, auf denen Sie die umliegende Aussicht genief3en kénnen.
Beim Betreten des Hauses wird man direkt von einem lichtdurchfluteten Wohn- und
Esszimmer empfangen. Die hellen Parkett- und Dielenbéden verleihen den Raumen eine
warme Atmosphare. In den Badern und der Kiiche sind Fliesen verlegt. Die
Kunststofffenster sorgen fir eine optimale Warme- und Schallisolierung. Die Villa bietet
zwei Gaste-WCs fir zusatzlichen Komfort. Vom Balkon aus haben Sie einen Blick auf
den Turmberg und kénnen die schéne Umgebung geniel3en. Des Weiteren verflgt die
Immobilie Gber eine grof3zligige Sonnenterrasse, auf der Sie gemiditliche Stunden im
Freien verbringen kdnnen. Der groRe Garten mit einer Pergola ladt zum Verweilen und
Entspannen ein. Hier kdnnen Sie die Natur und die Ruhe geniel3en. Fir zusatzlichen
Stauraum steht ein grofRer Keller zur Verfligung. Die Immobilie wird tiber eine Gas-
Zentralheizung beheizt, was fur angenehme Raumtemperaturen sorgt. Fur lhren
Fuhrpark oder zusatzlichen Stauraum steht eine Doppelgarage zur Verfiigung. Die
Immobilie befindet sich in einem renovierungs/sanierungsbedurftigen Zustand und wurde
zuletzt im Jahr 2000 modernisiert. Dabei wurde insbesondere die Heizungsanlage
erneuert, um lhnen einen effizienten und kostenglnstigen Energieverbrauch zu
ermoglichen. Die Ausstattungsqualitat des Hauses kann als gehoben bezeichnet werden.
Die Verbindung von Wohnkomfort und dem Charme eines historischen Fachwerkhauses
machen diese Villa zu einem wahren Schmuckstick. Die Villa am Geigersberg bietet
Ihnen eine einzigartige Wohnmaoglichkeit in einer begehrten Lage. Die grof3zugige
Wohnflache, die liebevoll gestalteten Innenrdaume und der weitlaufige Garten machen
dieses Objekt zu einem idealen Zuhause fir Familien und anspruchsvolle Kaufer. Wir
laden Sie herzlich ein, diese Immobilie personlich zu besichtigen und sich von ihrem
besonderen Charme Uberzeugen zu lassen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin
und sichern Sie sich lhr neues Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

- Bevorzugte Wohnlage am Geigersberg/mit Turmbergblick
- Sehr charmante Villa mit Fachwerk
- Renovierungs/sanierungsbedurftig

- Lichtdurchflutetes Wohn/Esszimmer
- Parkett und Dielenboden

- Fliesen in Bader und Kiiche

- Kunststofffenster

- Zwei Gaste WC

- Balkon mit Sicht auf den Turmberg
- Grol3zugige Sonnenterrasse

- GroRRer Garten mit Pergola

- GrolRer Keller

- Gas Heizung

- Doppelgarage
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Alles zum Standort

Wohnlage am begehrten Geigersberg. Der Durlacher Geigersberg zahlt zu den
bevorzugtesten und exklusivsten Wohngegenden in Karlsruhe. Die Lage zeichnet sich
besonders durch die zahlreichen Villenanwesen und gro3zligigen Einfamilienhauser aus.
Durlach zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen in Karlsruhe. Mittelalterliches Flair pragt die
Durlacher Altstadt mit ihnrem malerischen Marktplatz, der Stadtmauer und der altesten
Gartenanlage der Stadt Karlsruhe, dem Durlacher Schlossgarten. Vor Ort befinden sich
ebenfalls alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés, Arzte, Schulen,
Kindergarten und Banken. Die Autobahnanschlussstellen KA-Durlach, KA-Mitte und KA-
Nord sind jeweils in ca. 10 Autominuten erreichbar. Die KA-Innenstadt ist in ca. 15
Autominuten oder per direkter S-Bahn-Verbindung (ca. 10-15 min ab Durlach) erreichbar.
Zusatzlich zu der hervorragenden Infrastruktur und besten Verkehrsanbindung gibt es
zahlreiche Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten in der unmittelbaren Umgebung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 267.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstrafe 5 Karlsruhe
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




