Hude

Tolle Doppelhaushalfte in zentraler Lage von Hude

Objektnummer: 24293019
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KAUFPREIS: 395.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 119,5 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 385 m2
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Auf einen Blick

24293019

ca. 119,5 m?

nach Vereinbarung
5

3

1

1996

1 x Garage

395.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 105.99 kWh/m2a
31.05.2033 D

Gas
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Die Immobilie
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Die Immob
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Grundrisse

Wohnen

Abstellraum
ca.5m*
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Haus, Baujahr 1996, besticht durch eine Wohnflache von ca. 119.5 m2 und
befindet sich auf einem sonnenbeglinstigten Grundstiick mit ca. 385 m2 Flache. Die
Doppelhaushalfte verfligt Gber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur eine Familie bieten. Ein Highlight ist die grof3ziigige, hochwertige
Garage, die nicht nur Stellplatz fiir das Auto bietet, sondern auch einen Durchgang zum
Haus ermdglicht. Die Immobilie punktet zudem mit einer zeitlosen Einbauktiche, einem
Gaste-WC sowie einem Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Im Jahr 2013 wurde
die Zentralheizung modernisiert, was fir eine effiziente Warmeversorgung sorgt. Auch
teilweise erneuerte Fenster tragen zur energetischen Optimierung des Hauses bei.
Zudem wurde das Dachgeschoss ausgebaut, um zusatzliches Platzangebot zu schaffen.
Die Ausstattungsqualitat des Hauses entspricht den modernen Standards und bietet
einen angenehmen Wohnkomfort. Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand
und eignet sich ideal fiir eine Familie, die nach einem gemutlichen Zuhause sucht. Die
Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen, was fiir eine gute
Lebensqualitat spricht. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Dieses Objekt bietet daher die perfekte
Kombination aus Komfort, Funktionalitat und Gem{utlichkeit.
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Ausstattung und Detalils

- groRzligige, hochwertige Garage

- Durchgang von der Garage zum Haus

- Einbaukiche

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- teilweise erneuerte Fenster

- ausgebautes Dachgeschoss

- schones, sonnenbegtinstigtes Grundsttick
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in einer verkehrsberuhigten Straf3e, in ruhiger Idylle und doch nur wenige
Minuten vom Ortskern Hude entfernt. Der staatlich anerkannte Erholungsort HUDE mit
seinem historischen Klosterbezirk liegt in einer malerischen Landschaft zwischen den
Grol3stadten Oldenburg und Bremen. Dazu gehort auch der schone Wald Hasbruch.
Neben touristischen Aktivitaten bietet Hude eine glinstige Verkehrsanbindung nach
Oldenburg und Bremen Die Verkehrsanbindung mit der Bahn nach Oldenburg und
Bremen ist optimal.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 105.99 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




