Saarbriicken

Citynahes Familienwohnhaus mit Charme und
Weitblick

Objektnummer: 24089104

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 245 m2
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Auf einen Blick

24089104 350.000 EUR
ca. 156 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2022
1981
gepflegt
1 x Freiplatz, 1 x
G :
arage Massiv
ca. 38 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon




Objektnummer: 24089104 - 66129 Saarbriicken

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 134.71 kWh/m2a
E

17.03.2034

Gas
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66129 Saarbricken
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0




Objektnummer: 24089104 - 66129 Saarbriicken

Ein erster Eindruck

In bevorzugter und ruhiger Lage, befindet sich dieses sehr gepflegte Familienhaus auf
dem Blbinger Berg. Das charmante Reihenmittelhaus verfiigt tiber eine sehr gepflegte
ca. 194 m2 groRe Wohn- und Nutzflache, welche sich auf einem pflegeleicht angelegten
Grundstick von ca. 245 m? prasentiert. Das Anwesen bietet Dank seiner Split-Level-
Bauweise einen offenen Wohnraum und besticht durch diese hellen Raumlichkeiten mit
einer behaglichen und sehr angenehmen Wohnatmosphare. Ihr neues Zuhause hélt 5
Zimmer, 2 Badezimmer, 2 Nutzungsraume, Hausanschlussraum, sowie eine Garage fir
Sie vor. Vorgarten und Gartenbereich sind sehr schon gestaltet und liebevoll gepflegt.
Eine herrliche Sicht in den Garten, sowie den wunderbaren Fernblick in die Umgebung
genielRen Sie vom Balkon aus. Die anschauliche Gestaltung des Gartens, sowie des
Vorgartens, sind durchdacht angelegt und perfekt auf das Haus abgestimmt. Die
angelegte Terrasse im Gartenbereich, fiir schéne gemeinsame Stunden mit der
gesamten Familie, vollendet das Angebot . Die qualitative Infrastruktur bei diesem
Anwesen macht viele bestimmte Dinge des Alltags bedeutend einfacher. Dieses
Einfamilienhaus ist die perfekte Wahl fiir anspruchsvolle Menschen, die offenen
Wohnraum mit hohem Wohlfuhlfaktor, Wohnqualitat und Ruhe schéatzen, ohne auf die
Nahe zur Stadt verzichten zu wollen. Wir laden Sie herzlich ein, sich von seinem Charme
Uberzeugen zu lassen.
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Ausstattung und Detalils

Vom Entrée aus gelangen Sie zu allen weiteren Raumlichkeiten des Hauses.

An den Dielenbereich angrenzend befindet sich die helle Kiiche zur Vorderseite, das
Esszimmer liegt zum Garten des Hauses hin ausgerichtet. Das Esszimmer bietet den
Zugang zum Balkon, mit tollem Weitblick und I&dt Sie gerade dazu ein, alle Sonnenauf-
und untergange auf diesem zu geniel3en.

Das Oberschoss halt ein Gaste-WC vor. Daran gliedern sich zwei weitere Raumlichkeiten
an. Der perfekte Bereich fiir Ihren Nachwuchs, Ihre Gaste oder auch fir Diejenigen, die
ihr Homeoffice im eigenen Zuhause integrieren, jedoch nicht auf Platz im direkten
Wohnbereich, verzichten mochten.

Im obersten Halbgeschoss befindet sich das Elternschlafzimmer, mit Zugang zur, erst im
Jahr 2022 sanierten, Loggia. Des Weiteren befindet sich auf dieser Ebene das
Hauptbadezimmer.

Das Wohnzimmer befindet sich auf der gleichen Ebene wie der Zugang mit
Panoramafenster zum Garten. Von hier aus kénnen Sie Ihre Blicke in den wunderschén
gestalteten und sehr gepflegten Gartenbereich schweifen lassen und Ihren Feierabend
mit der Familie gemeinsam geniel3en.

Die Bdden sind mit Fliesen und Echtholzparkett ausgestattet.

Der Heizungsraum liegt mit dem Nutzungs- und zusatzlichem Hausanschlussraum auf
einer Ebene. Ein zusatzliches Badezimmer finden Sie ebenfalls auf dieser Etage vor.
Die Gasheizung mit Warmwasserspeicher ist neuwertig aus dem Jahr 2022.

Details zu Modernisierungen und Sanierungen:

Dach: 2016

Dachfenster mit Jalousien: 2016

Heizung: 2022

Balkon- und Haustur: 2009

Dachterrasse (Loggia): 2022

Lichtschachte: 2017

Gartenterrasse mit zwei Markisen: 2022
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Alles zum Standort

Blbingen ist einer der Vororte von Saarbrucken, von dem aus sie die Landeshauptstadt
in wenigen Minuten mit dem Auto, der Saarbahn oder auch mit dem Fahrrad entlang der
Saar, erreichen. Der Kindergarten ist nur wenige hundert Meter im Ort entfernt. Die
Grundschule liegt sogar nur wenige Schritte entfernt und ist in 2 Minuten erreichbar.
Diese bietet neben der Tagesbetreuung auch eine Ferienbetreuung an. Freizeitangebote
flr Sport, Spiel und Familiengestaltung, finden Sie fu3laufig in wenigen Minuten.
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Arzte, Restaurant uvm. sind auch zu
Fuld erreichbar, oder Uber kurze Wege mit Auto, bzw. offentlichen Verkehrsmitteln.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 134.71 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist E. Die Angaben
zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdoglich zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Saarbriicken
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




