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Auf einen Blick

24229002 Etagenwohnung

ca. 58 m2 saniert

Satteldach

01.02.2024 Massiv

3 ca. 0 m?

3 Einbauktche, Balkon
2

1

1 x Freiplatz, 30 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Sofort einziehen in die 3 Raumwohnung mit modernem Flair. Die 3 Raumwohnung
befindet sich im 2.0G eines Mehrfamilienhauses, in guter Wohnlage von Radebeul.
Offentliche Verkehrsmittel, wie Bus und StralRenbahn sind fuRlaufig erreichbar und die
Autobahnabfahrt ,Wilder Mann* in 5 Minuten mit dem Auto. Der Vermieter hat die
Wohnung mit viel Geschmack saniert, so wurden alle Béden der Wohnrdume mit neuem
Laminat ausgelegt, die Wande neu gemalert, eine topmoderne Einbauklche eingebaut
und das Bad saniert. Uber den Flur gelangt man in die Kiiche, in das Bad, ins
Kinderzimmer und in das Wohnzimmer und von da aus, auf den Balkon und in das
Schlafzimmer. Die Kiiche wurde mit hochwertigen Kiichenmdbeln und Geraten
ausgestattet, bis auf den Kuhlschrank sind alle notwendigen Gerate vorhanden. Das
optische Highligth ist der wunderschéne Glasspritzschutz der den Raum optisch grofzer
erscheinen lasst. Das Bad wurde umfassend saniert, die Wande wurden mit groR3en
Fliesen neugestaltet, eine bodentiefe Dusche mit Glastliren und ein Waschtisch mit
Spiegelschrank eingebaut. Das Wohnzimmer hat Zugang zum Balkon, mit schénem Blick
ins Grune. Bewegliche Balkonverglasungen mit Sonnenrollos bieten Schutz vor Wind und
direkter Sonne. Ein Blickfang ist hier eine schon gestaltete Wand mit Ethanol-Kamin, der
fur gemiitliche Stunden garantiert. Das Schlaf- und Kinderzimmer haben einen
pragmatischen Grundriss, der fur Bett und Schrank mit ausreichendem Platz sorgt. Zur
Wohnung gehort ein Stellplatz, eine Einbaukiche und Moblierung im Wohnzimmer, diese
sind in den monatlichen Nebenkosten mit 110€ berechnet. Gerne zeigen wir lhnen, die
Vorzuge dieser schonen Wohnung bei einer Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

*Laminatbdden in den Zimmern und der Kiiche*

*grof3e Fliesen im Bad, bodenebene Dusche*

*Glastlren in Wohnzimmer, Kiiche und Bad*

*moderne Einbauktiche*

*Badmobel*

*Wohnwand aus Stahl mit kleinem Ethanol-Kamin*
*Balkonverglasung incl. Sonnenschutzrollos*

*Rollladen in Kiiche, Bad, Kinderzimmer und Schlafzimmer*
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt am Rand eines Wohngebietes und ist verkehrstechnisch perfekt
angebunden. Man erreicht in wenigen Autominuten die Autobahn A4 und Uber diese
dann auch die A13. 2 Minuten von der Wohnung entfernt befindet sich eine
Bushaltestelle an der 2 Buslinien fahren, die Linie 72 Richtung Elbepark und Klotzsche
Infineon, und die Linie 475 Richtung S Bahnhof Kétzschenbroda und nach Dippelsdorf.
Die StralRenbahnlinie 4 fahrt durch ganz Radebeul von Weinboéhla bis nach Dresden
Laubegast, Ihre Haltestelle die Zinzendorfstral3e ist zu Fuld auch nur 7 Minuten entfernt.
In 12 Minuten zu FulR kénnen Sie auch mit der SBahn Richtung Meil3en-Triebischtal und
in die andere Richtung nach Bad Schandau tiber Dresden Neustadt und den
Hauptbahnhof fahren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




