Hessisch Oldendorf — Fischbeck, Weser

Modernes Pultdachhaus in Feldrandlage

Objektnummer: 24241007
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KAUFPREIS: 380.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 751 m2
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Auf einen Blick

24241007

ca. 122 m2
Pultdach

nach Vereinbarung
4

2

1

2006

3 x Freiplatz

380.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 16 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_LEICHT 88.84 kWh/m2a
C

10.03.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Modernes Pultdachhaus in Feldrandlage Das im Jahr 2006 erbaute Einfamilienhaus
besticht durch seine gehobene Ausstattung und stylisches Design. Mit seiner Wohnflache
von ca. 122mz steht es auf einem Eigentumsgrundstiick von ca. 751m?2, angrenzend an
Felder und Wald, in einem Ortsteil von Hess. Oldendorf, in Fischbeck. Dieses Haus
verflgt Uber 4 Zimmer. Auf der unteren Ebene ist hervorzuheben der grof3ztigige Wohn-
und Essbereich von ca.35,82mz2. Nur 4 Stufen trennen diesen Bereich von der ca.
20,84m2 offenen Kiichengestaltung mit Kochinsel. Zudem befindet sich auf der Ebene ein
Gaste -Wc. ein HWR und ein Abstellraum , welcher individuell nach Bedarf genutzt
werden kann. Vom Wohnzimmer aus betritt man die Terrasse und hat einen herrlichen
Blick Uber das Baugebiet bis hin zum Kaiser-Wilhelm Denkmal nach Minden. Hier kann
man die Abendsonne geniel3en. Eine offene Buchetreppe flhrt in die nachste Ebene zum
Schlafzimmer, gegeniiberliegend zum Badezimmer. Das Gaste -oder Kinderzimmer ist
nebenan. Durch diese Galerie und die enorme Deckenhthe strahlt das Haus eine
Grol3zigigkeit und Leichtigkeit aus. Hochwertige Materialien und Ausstattung geben
einen besonderen Flair. Der Garten ist pflegeleicht angelegt worden und die Gabionen
unterstreichen die bepflanzten Beete. Hier gibt es einige schone Sitzmaoglichkeiten. Durch
die lange gepflasterte Einfahrt gelangt man zur hinteren Seite des Hauses und somit zum
Eingangsbereich. Eine gute Moglichkeit fur einen spateren Carport Bau. Das Baugebiet
ist um 2001 entstanden. Ein ruhiges Wohnen spricht fur Wohnqualitét, schone
Spaziergange oder sportliche Aktivitaten in der Natur. Fischbeck bietet eine gute
Infrastruktur und alles fur den taglichen Bedarf. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, daf3
der Eigentimer keine personlichen Anfragen mochte und somit bitten wir, die
Privatsphére zu akzeptieren. Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer
eventuellen Besichtigung die objektbezogene Finanzierungsbestatigung lhrer Bank
erhalten méchten.
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Ausstattung und Detalils

Aul3enrollos

Plissees

Holzdielen

Einbaukiiche mit Kiichenblock
Gaszentralheizung

Kaminofen

Verfligbar ab 1.06.2024
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Alles zum Standort

Fischbeck ist ein Stadtteil von Hess. Oldendorf und liegt bei der Mindung des
Nahrenbachs in die Weser. Die Stadt Hameln ist ca 6 Kilometer entfern und durch die
Schnellstral3e zlgig erreichbar. Sle bietet Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants in
einem historischem Stadtkern. Auch Grund-und weiterfihrende Schulen sind in Hameln
gut und schnell zu erreichen. Fischbeck hat 2 Kindergarten und eine Grundschule. Arzte
und eine Apotheke sind im nahen Stadtkern. Der Reiterhof am Stift Fischbeck ist beliebt
und bekannt. Von dort aus kann man wunderschon ausreiten und in der Weihnachtszeit
findet dort der Weihnachtszauber- ein kleiner Weihnachtsmarkt in der Fischbecker
Scheune statt. Im Sommer kann man von etliche Ausfliige gestalten und Fahrradwege
parallel zur Weser sorgen fir Abwechslung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 88.84 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist C. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




