Zeuthen

Solides Einfamilienhaus in unmittelbarer Nahe zum
Zeuthener See - mit 4 Zimmern, Keller & Garage

Objektnummer: 24206016
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KAUFPREIS: 499.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 790 m2
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Auf einen Blick

24206016 499.000 EUR
ca. 126 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,00 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 gepflegt
1970 Massiv
2

x Garage ca. 0 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_LEICHT 176.20 kWh/m?2a
F

13.03.2034

Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970, auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 790 m2. In den Jahren 1980 - 1982 wurde das Objekt
durch einen Anbau erweitert. Mit einer Wohnflache von ca. 126 m?2 bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fur Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem gemitlichen
Zuhause in ruhiger Lage sind. Das Haus verflgt Giber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Im Erdgeschoss befinden sich ein gefliester Flur, 3
Schlafzimmer, ein Wohn-/ Esszimmer mit angrenzender Terrasse (Siud-West-
Ausrichtung) sowie eine Einbaukiiche mit integrierter Speisekammer komplettieren das
Erdgeschoss. Uber eine Metalltreppe mit Holzstufen gelangt man vom Erdgeschoss in
den Keller. Hier stehen ein Flur, ein Gastezimmer, ein Keller-/ Hobby-/ Lagerraum sowie
ein HWR / HAR mit Heizungsanlage und Gasanschluss zur Verfligung. Eine Tiefgarage
mit elektrischem Rolltor wird aktuell als zusatzliche Lagerflache genutzt und bietet
dartiber hinaus Platz fur ein "kleines" Fahrzeug. Die Immobilie wird tGber eine
Zentralheizung beheizt. In den letzten Jahren wurden verschiedene
Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt, darunter die Erneuerung der Fenster im Jahr
2002 sowie eine neue Dacheindeckung und die Modernisierung der Fassade im Jahr
2006. Weitere Modernisierungen umfassten das Badezimmer im Jahr 2010 sowie die
Erneuerung der Heizungsanlage im Jahr 2018. Das Grundstuck ist voll erschlossen und
mit einem Zaun umfriedet. Zur Stral3e hin sorgt ein Heckenbewuchs fur Privatsphére.
Zudem sind Zierpflanzen und Heckenbewuchs rund um das Grundsttick vorhanden. Die
Immobilie zeichnet sich durch ihre solide Bauweise und ihre durchdachte Raumaufteilung
aus. Das Grundsttick bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Lage
ist ruhig und dennoch verkehrsgunstig. Einkaufsmaglichkeiten und offentliche
Verkehrsmittel sind gut erreichbar. Fir weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

HAUS

- Massivbauweise

- teilweise unterkellert

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Dacheindeckung mit "Blech-Ziegeln"

- Tiefgarage mit Werkstatt und elektr. Rolltor

- manuell bedienbare Auf3enrollladen an allen Fenstern
- FuBbodden mit Fliesen, Teppich, Laminat, Parkett und Linoleum belegt
AUSSENANLAGEN:

- massive Garage

- grof3zugiges Grundstlck

- Brunnen fir die Gartenbewasserung

- Rasen, Zierpflanzen, Straucher, Hecken

- Heckenbewuchs zur Stral3e als Sichtschutz

- voll erschlossenes Grundstiick mit allen Medien

- Heckenbewuchs zur Stral3e als Sichtschutz
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss bereits im Haus
MODERNISIERUNG / SANIERUNG:

- 1980 - 1982: Um-/ und Anbau

- 2002: Fenster komplett erneuert

- 2006: Fassade verputzt und gestrichen

- 2006: Dach neu gedeckt ("Blech-ziegel™)

- 2010: Badezimmer mit Wanne modernisiert

- 2018: Heizungsanlage (Gastherme) komplett erneuert
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE: Zeuthen liegt wenige Kilometer siidostlich der Berliner Stadtgrenze im
Bundesland Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepréagten, sehr
wasserreichen Flachland mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer
See im Ort. Miersdorf gehdrt zur Gemeinde Zeuthen im Landkreis Dahme Spreewald in
Brandenburg, mit hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur
35 Minuten vom Zentrum der Metropole Berlin. VERKEHR: Zeuthen liegt zwischen dem
Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld an der A10. Uber Eichwalde zum
Adlergestell fuhrt die BundesstralRe 96a direkt in das ca. 30 km entfernte Zentrum von
Berlin. Die Entfernung zur A10 tber die Anschlussstelle Konigs Wusterhausen betragt ca.
5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus fuhren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder und die
S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 min. direkt bis zum
BER. INFRASTRUKTUR: Einkaufsmdglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5
km entfernt. Kitas und die Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul
Dessau" mit gymnasialer Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle
weiterfilhrenden Schulen sind in Eichwalde und Kénigs Wusterhausen ansassig.
WIRTSCHAFT: - BER Flughafen in Berlin-Schénefeld - Standort des
Forschungszentrums DESY - Handwerksbetriebe - Unterkiinfte flir Touristen, Hotels -
Arzte, Fachéarzte, Physiotherapie - Gastronomie FREIZEIT UND SPORT: Die
landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort so beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige
Sportmaglichkeiten von Tennis tber Gymnastik, Yoga, Handball, Fu3ball, Joggen, bis hin
zu Segeltdrns. Die Golfclubs Motzen, GroR3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von
max. 20 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 176.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




