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Objektnummer: 23029006 - 45359 Essen

Auf einen Blick

23029006 399.000 EUR
ca. 145 m? Maisonette
Satteldach Kauferprovision
; betragt 2,38 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
5.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2021
1973

gepflegt
1 x Garage

Massiv

ca. 12 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
GAS 163.00 kWh/m2a
01.12.2030

Gas
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Grundrisse

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese charmante Maisonette Wohnung be?ndet
sich in einem 1973 erbauten, gep?egten Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage von Essen-
Schonebeck. Die Wohn?&che von ca. 145 m2 verteilt sich auf 2 Ebenen und 5,5 Zimmer.
Die attraktive Immobilie Uberzeugt durch einen sehr guten Gesamtzustand. Erst im Jahr
2021 wurden umfangreiche Modernisierungsmaf3nahmen durchgefihrt. Der gepflegte
und vor allem — durch eine spezielle Technik des Verlegens — einzigartige und robuste
Parkettboden wurde vollstandig abgeschliffen und neu versiegelt. Ob Elektrik, LAN-
Anschlisse, Heizung, Treppe, Turen — hier wurde alles auf den neuesten Stand
gebracht. Ein Austausch der aktuellen Aluminium Fenster (hin zu modernen
Kunststofffenstern mit Verdunkelung) ist bereits geplant und bezahlt. Sie betreten die
Wohnung tber die Diele im Erdgeschoss, die ausreichend Platz fiir einen
Garderobenschrank, Schuhschrank oder Ahnliches bietet. Der groRziigige und
gemdutliche Wohnbereich wirkt durch die grofRe Fensterfront besonders hell. Auf dem vom
Wohnzimmer aus begehbaren Balkon sowie auf der Terrasse im Untergeschoss kdnnen
Sie — aufgrund der Sudausrichtung - den ganzen Tag Uber viele Sonnenstunden
geniel3en. Auf der Wohnebene im Erdgeschoss befindet sich auch die geraumige
Einbauktche, mit weil3en Einbauschranken und grauer Arbeitsplatte. Diese ist ein echter
Hingucker: stylisch und modern und gleichzeitig sehr funktional. Ob Ceranfeld,
Dunstabzug oder weitere Elektrogerate namhafter Hersteller — hier bleiben keine
Winsche offen. Gegenliber dem Wohnbereich und der Kiiche befinden sich ein
Kinderzimmer und das groR3e, helle Elternschlafzimmer mit Bad en suite. Das Bad ist mit
drei Fenstern, einer Wellnessbadewanne mit Lichtfunktion, Echtglasdusche, zwei
Waschbecken mit dazugehdrigen Spiegelschranken und einem modernen Design in
grau/weil3 (mit groRformatigen Fliesen) ausgestattet. Der Wohlfuhlfaktor wird hier grof3
geschrieben! Das Raumangebot auf dieser Wohnebene wird durch das schicke Géaste-
WC mit Duschkabine abgerundet. Uber eine Wendeltreppe aus Holz gelangen Sie in den
Wohnbereich im Untergeschoss. Der groRe Raum mit Fensterfront und Ausgang zur
Terrasse dient derzeit als weiteres Wohnzimmer. Brauchen Sie Ruhe zum Arbeiten?
Dann nutzen Sie doch das, hinter dem Wohnzimmer befindliche Arbeits- oder
Gastezimmer. Um einen getrennten Arbeitsbereich zu schaffen, welcher als
geschlossener Raum genutzt werden kann, der dennoch offen und hell wirkt, hat der
Eigentimer eine 4- teilige Glasfront als Raumteiler eingesetzt. Eine moderne und
gleichzeitig kreative Losung. Hier befindet sich auch der gemauerte Kamin, welcher an
kalten Tagen fir behagliche Warme sorgt. Das Angebot wird durch eine Garage, einen
Kellerraum sowie eine Waschkiiche mit Abstellméglichkeiten fir Waschmaschine und
Trockner abgerundet. Die Wohnung be?ndet sich- nach der umfangreichen




Modernisierung im Jahr 2021 - in einem sehr guten Zustand und kann direkt bezogen
werden. Uberzeugen Sie sich selbst, gerne geben wir Ihnen weitere Informationen und
vereinbaren eine Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

- Charmante Maisonettewohnung (ca. 145 m?)

- Erdgeschoss und Untergeschoss

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1973, umfangreiche Modernisierung in 2021
- Hochwertige Materialien

- Balkon

- Markise

- Terrasse

- Badezimmer mit zwei Waschbecken, Dusche und Wellnessbadewanne mit
Lichtfunktion

- Gaste WC mit Duschkabine + ein weiteres Gaste WC
- Geraumige offene Kiiche

- Grof3zuigiger Wohnraum

- Deckenkonstruktion mit LED-Spots in allen R&umen

- Kamin

- Neuwertige, eigene Gas-Brennwerttherme (aus 2021)
- Elektrische Rollladen

- Garage und Kellerraum
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Alles zum Standort

Schonebeck macht seinem Namen alle Ehre. Umgeben von Siepentélern, dem Kamptal,
dem Hexbachtal sowie dem Winkhauser Tal genieRen die Bewohner Schénebecks eine
ruhige und naturnahe Lage zum Wohnen und Leben. Auch die Néahe zur angrenzenden
Stadt Milheim an der Ruhr und die Lage im Herzen des Ruhrgebiets machen
Schonebeck zu einem beliebten und attraktiven Standort. Die Versorgung mit Dingen des
taglichen Bedarfs, Arzten und Apotheken ist sehr gut. AuRerdem finden Sie in Nahe
hervorragende Einkaufsmoglichkeiten sowie mehrere Kitas, Grundschulen und
weiterfithrende Schulen. Im Offentlichen Nahverkehr wird Schonebeck von den
Stral3enbahnlinien 104 und 105, der Buslinie 186 und den Nachtexpresslinien NE4 und
NE11 der Ruhrbahn erschlossen, womit sich Direktverbindungen in die Essener und
Mulheimer Innenstadt ergeben. Kurze Wege zur Auffahrt der A 40 Uber die Aktienstral3e,
bieten Pendlern aulerdem einen guten Anschluss an das gesamte Ruhrgebiet.




Objektnummer: 23029006 - 45359 Essen

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.12.2030. Endenergiebedarf
betragt 163.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Kups

Ruttenscheider Stralte 160 Essen
E-Mail: essen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




