Essen — Uberruhr

Wohlfuhlen auf hohem Niveau Grof3es
Einfamilienhaus mit Weitblick

Objektnummer: 24029001

VON POLL

KAUFPREIS: 1.095.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 670 m2
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Auf einen Blick

24029001 1.095.000 EUR
ca. 210 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 2,38 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
5 2015
1964 Massiv

ca. 91 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 92.50 kWh/m2a
C

03.01.2033

Gas
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Ein erster Eindruck

Einziehen und wohlftihlen! Hier erwarten Sie perfekt inszenierte 210m2 Wohnflache.
Dieses freistehende Haus in griiner und dennoch gut angebundener Lage liegt im
begehrten Stadtteil Essen - Uberruhr. Der eigene Garten und das viele Griin in der
unmittelbaren Umgebung bieten hier einen ganz besonderen Lebensmittelpunkt. Eine
Priese Ferienstimmung liegt in der Luft. Perfekt kombiniert mit den praktischen Dingen
des Alltags, kdnnen Sie sich hier Ihren ganz personlichen Wohntraum erflllen. Erst 2009
um einen Anbau erweitert und umfangreich saniert, lasst sich das Haus stressfrei
beziehen, denn es liegen nur geschmackliche Verdnderungen an. Im Erdgeschoss
befindet sich der lichtdurchflutete und offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit der
modernen Kiiche, die fir keinen Hobbykoch Winsche offen lasst. Die offene
Wohnraumgestaltung fuhrt Gber das Esszimmer direkt in das Wohnzimmer mit Zugang zu
der schoénen Terrasse, von der sich ein herrlicher Blick in den Garten und die griine
Umgebung eroffnet. Hier kénnen gemutliche Stunden mit der Familie und Freunden
stattfinden. Auch der schone offene Kamin im Wohnzimmer ladt gerade in den
Wintermonaten zum Verweilen ein. Das moderne Gaste-WC und der Zugang zu der
groBen Garage vervollstandigen diese Etage. Das Obergeschoss bietet Platz fur die
ganze Familie. Hier befinden sich die privaten Raume wie das Elternschlafzimmer und
zwei helle und gemdtliche Kinderzimmer. Abgerundet wird dieses Stockwerk durch ein
grofRes Badezimmer. Diverse Aussichtsterrassen er6ffnen auf dieser Ebene den
herrlichen Blick Uber die Landschaft. Im Untergeschoss befindet sich eine attraktive
Wellnesslandschaft von ca. 91m2 mit Sauna und Fitnessbereich. Bodentiefe Fenster
lassen Luft und Licht hinein und Ihnen die Mdéglichkeit in den Garten zu treten.
Komplettiert wird die untere Etage durch ein Gastezimmer und einen
Hauswirtschaftsraum. Wohl und zuhause fiihlen! Uberzeugen Sie sich selbst, wir
vereinbaren nach vorherigem Gesprach mit Ihnen gerne eine Besichtigung.




Objektnummer: 24029001 - 45277 Essen — Uberruhr

Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus

- groRe Terrasse

- 2 Dachterrassen

- schon angelegter Garten mit Schwimmteich
- hochwertige Bodenbelage und Materialien
- Gaste WC

- Kamin

- Wellnesslandschaft + Fitnessbereich

- viele Moglichkeiten der Nutzung

- umfangreiches Raumprogramm

- Weitblick

- groRe Garage + Stellplatz
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Alles zum Standort

Uberruhr Uberruhr auf der Ruhrhalbinsel — liegt im Sitidosten von Essen, mit den
Ortsteilen Holthausen und Hinsel. Angrenzend finden sich die Stadtbezirke Steele,
Burgaltendorf und Heisingen. Ein durchgrinter Wohnstandort, der sich dank guter
Verkehrsanbindungen groRRer Beliebtheit erfreut. Die unmittelbare Nahe zur Ruhr und
zum Ludwig-Kessing-Park laden zur Ruhe und Entspannung genauso ein, wie zu
sportlichen Aktivitaten. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kiirzester Zeit zu
erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 92.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Kups

Ruttenscheider Stralte 160 Essen
E-Mail: essen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




