Lautzenbricken

EFH mit grof3em Grundstlck ca. 2 min. bis Bad
Marienberg.

Objektnummer: 23189067

- ]
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 930 m2
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Auf einen Blick

23189067

ca. 116 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

2004

2 x Garage

299.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 50 m2
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 129.80 kWh/m2a
27.04.2033 D

Gas
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Ein erster Eindruck

In einem sehr schénen ruhigen Wohngebiet befindet sich diese junge Einfamilienhaus
aus dem Jahr 2004. Klassische Aufteilung mit groRziigigem Wohnen/Essen und
angrenzender Kiche sowie dem Hauswirtschaftsraum mit integriertem Gaste-WC im EG.
Im DG drei Schlafzimmer und das Bad. Perfekt fur die kleine Familie oder ein Parchen
mit dem Wunsch nach Platz fiir Home-Office. Eine gro3e Doppelgarage (ca. 50 m?) bietet
Stauraum. Das ca. 930 m? grof3e Grundstick ist wunderschon angelegt, mit grof3zlgiger
Terrasse und Rasenflachen. Lautzenbriicken ist nur ein Katzensprung von Bad
Marienberg entfernt, wo Sie alles fur das tagliche Leben finden kénnen. Das Haus ist
kurzfristig verfligbar.
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Ausstattung und Detalils

Massivhaus der Firma Kern-Haus aus dem Jahre 2004.
Innenrenovierung (Boden, Malerarbeiten, Bad) und Anstrich der Fassade sind
erforderlich.
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Lautzenbriicken ist eine lebendige und kreative Gemeinde im Norden
der Verbandsgemeinde Bad Marienberg. Die Gemeinde zeichnet sich dadurch aus, dass
sowohl Dorfleben und Dorfgemeinschaft hohe Giiter sind, die vielfaltig gepflegt werden,
als auch durch die gute Infrastruktur, die stetig weiterentwickelt wird. Friiher gab es einen
aktiven Basalt-Abbau, heute ist Lautzenbriicken eine schmucke Wohngemeinde, mitten
im Grinen aus Wald, Wiesen und Feldern mit etwas Landwirtschaft in der Gemarkung.
Lautzenbricken liegt mit seinen rund 450 Einwohner:innen auf rd. 500 Meter Hohe
unterhalb der BundesstralRe 414, der alten Koln-Leipziger-HandelsstraRe. Im Norden
flie3t die Kleinen Nister am Dorfweiher entlang, bevor sie am ,Deutschen Eck des
Westerwaldes" in die Grof3e Nister mindet. Zur Ortsgemeinde gehdren die beiden
kleinen Ortsteile Hohensayn und die Eisenkaute. Lautzenbrticken vereinigt die Vorzuge
der guten Infrastruktur mit den Annehmlichkeiten einer ruhigen und entspannten
Wohnumgebung. In der Stadt Bad Marienberg, wenige Fahrminuten entfernt, findet man
Kitas, alle Schulformen, die komplette Nahversorgung, Arzten, Verwaltung, Hallenbad,
Wildpark und viele andere Freizeit- und Erholungsangebote. Lautzenbriicken selbst bietet
mit der grof3zlgige Grillhitte mit Anbau, modernem Dorfgemeinschaftshaus, der
Mehrzweckhalle mit Kegelbahn, einem Kinderspielplatz, einem naturnahen Spielplatz,
einem Mehrgenerationenplatz mit Outdoorfitnessgeraten, dem Weiher, Wanderwegen
und dem neuen Dorfplatz im Zentrum des Dorfes gentigend Mdglichkeiten das vielfaltige
Dorfleben zu geniel3en, aber auch private Feiern durchzuflihren. Ein buntes
Birger:innenprogramm sorgt fir Abwechslung und die Mdglichkeit sich im Dorf zu
begegnen und gemeinsam etwas zu unternehmen: Dorf- und Kinderfest,
Maifeierlichkeiten, Kulturveranstaltungen, Konzerte, Lesungen, Kindertheater,
vierzehntagige Klontheke als Dorftreffpunkt, Gemeindeausfliige, Spinnstube fir
Handwerkliches, Sankt Martin sowie umfangreiches Advents- und Weihnachtsprogramm
und viele weitere Veranstaltungen und Angebote. Leerstand ist in Lautzenbriicken kein
Thema, daftiir gibt es mit dem Neubaugebiet ,Lautzenbriicken-Sid“ immer noch die
Maoglichkeit, auch selbst Lautzenbriickerin oder Lautzenbricker zu werden und sich den
Traum vom Eigenheim zu erfillen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 129.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




