VON POLL

Diez

Renoviertes Zwei-/Dreifamilienhaus In
Innenstadtlage von Diez.

Objektnummer: 22189034
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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.050 m2
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Auf einen Blick

22189034 449.000 EUR
ca. 200 m2 Mehrfamilienhaus
Mansarddach Kauferprovision 5,95
nach Vereinbarung (l))/(:egpkﬂnl(\jﬂg\t/esrg) des
9 Kaufpreises.
6 2022
3
1908 vollstandig renoviert
4 x Freiplatz Massiv

ca.0m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Gas
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 06431 - 28 814 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Grofie Angelegenheiten regelt man im kleinen Kreis.
% Wir prasentieren Ihre Immobilie nur
und gestalten alle
Secret Sale: unser vertrauenswiirdigs

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vollstandig renoviertes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1908 mit
einer Wohnflache von ca. 200 m2 auf einem Grundsttick von ca. 1050 m2. Das Haus
verflgt Uber insgesamt 9 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Es bietet
auRerdem 3 Balkone/Terrassen, auf denen Sie die ruhige Lage des Hauses geniel3en
koénnen. Bei der Renovierung in diesem Jahr wurden zahlreiche
Modernisierungsmaflnahmen durchgefiihrt, um den aktuellen Standards gerecht zu
werden. Die Immobilie eignet sich perfekt fiir Vermietungszwecke oder auch fiir das
eigene Wohnen. Dabei Uberzeugt vor allem die ruhige Lage, die trotzdem eine zentrale
Position in der Stadt bietet. Der Standort ist ideal fir Menschen, die sowohl die Nahe zur
Stadt als auch die Ruhe suchen. Es handelt sich um ein Zwei- bis Dreifamilienhaus, das
sowohl als Einheit fir eine groRe Familie oder als separate Wohneinheiten fur
vermietende Zwecke genutzt werden kann. Die neue Baderausstattung und die
abgehangenen Decken mit Einbauspots verleihen dem Haus ein modernes und
komfortables Ambiente. Zusatzlich bietet das Haus Platz fir 4 Aul3enparkpléatze, die den
Bewohnern und Besuchern ausreichend Stellmdglichkeiten bieten. Insgesamt prasentiert
sich diese Immobilie als eine attraktive Gelegenheit fur Kéufer, die auf der Suche nach
einem renovierten und vielseitig nutzbaren Mehrfamilienhaus sind. Die
Ausstattungsqualitat ist normal, jedoch lassen die durchgefiihrten Renovierungsarbeiten
auf eine moderne und ansprechende Innenausstattung schliel3en. Die ruhige und
dennoch zentrale Lage des Hauses ist ein weiteres Plus, das sowohl fir Mieter als auch
fur Selbstbewohner attraktiv ist. Interessenten sind herzlich eingeladen, eine
Besichtigung zu vereinbaren und sich von den Vorziigen dieser Immobilie selbst zu
Uberzeugen. Fordern Sie weitere Informationen an oder vereinbaren Sie einen Termin fur
eine personliche Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

Zwei- bis Dreifamilienhaus, welches in diesem Jahr saniert wurde. Das heif3t:
- neue Elektroleitungen

- neue Sanitarleitungen

- neue Boden (Fliesen, Vinyl)

- Malerarbeiten neu

- neue Bader

- abgehangene Decken mit Einbauspots

- Fassade neu gestrichen
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Alles zum Standort

Zentrale Innenstadtlage von Diez, REWE, Béacker, Arzte und die Wilhelmstrae mit ihren
vielen, kleinen Geschaften, Cafes und Restaurants in unmittelbarer Nahe. Dennoch sehr
ruhige Anliegerstralie.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




