Buch am Wald

Geraumiges Mehrfamilienhaus mit grof3em
Grundstick und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
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KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 330 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 1.068 m2
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Auf einen Blick

23208542

ca. 330 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
11

5

3

1972

2 X Freiplatz, 3 x
Garage

319.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 120 m2

Terrasse,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 114.40 kWh/m2a
D

06.11.2024

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in einer ruhigen Lage. Das Haus
wurde 1972 erbaut und verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 330 m2 auf einer
Grundstucksflache von ca. 1068 m2. Mit seinen 11 Zimmern und 5 Schlafzimmern bietet
es ausreichend Platz fur eine grol3e Familie oder auch fir mehrere Generationen unter
einem Dach. Die Immobilie erstreckt sich Uiber drei Etagen und besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befindet sich ein modernes Badezimmer,
das im Jahr 2019 renoviert wurde. Des Weiteren gibt es hier eine gerdumige
Einbaukuche, die den Bewohnern viel Komfort bietet. Auch das Obergeschoss verfugt
Uber eine Einbauklche und bietet Zugang zu einem Balkon mit einem schénen Blick in
die Ferne. Hier kbnnen Sie die sonnigen Tage gemiditlich bei einem Kaffee oder einem
Glas Wein genielRen. Der grof3e Garten rund um das Haus ladt zu schénen Grillabenden
mit Freunden und Familie ein. Hier haben Sie gentigend Platz fir Aktivitaten im Freien
oder zum Anbau von eigenem Gemuse. Zusétzlich stehen drei Garagen zur Verfligung,
um lhre Fahrzeuge sicher unterzustellen. Die Fenster wurden in den Jahren 2011, 2013
und 2014 modernisiert. Diese sorgen nicht nur flr eine gute Isolierung, sondern verleihen
dem Haus auch ein modernes Erscheinungsbild. Die Immobilie ist derzeit komplett
vermietet, was sie zu einer attraktiven Kapitalanlage macht. Das Mehrfamilienhaus
befindet sich in einer guten Lage mit einer ansprechenden Umgebung. Hier finden Sie
Ruhe nach einem stressigen Alltag. Dies ist nur ein kleiner Auszug der Besonderheiten,
die Sie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage und vereinbaren gerne einen Termin mit [hnen, um lhnen dieses attraktive
Mehrfamilienhaus naher zu bringen. Lassen Sie sich von den Mdéglichkeiten begeistern,
die Ihnen diese Immobilie bietet.
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Ausstattung und Detalils

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- ca. 1068 m2 Grundstucksflache

- ca. 330 m?2 Wohnflache

- Wohnen Uber drei Etagen

- durchdachte Raumaufteilung

- Einbauktichen

- Immobilie ist komplett vermietet

- Drei Garagen

- Separates Grundstuck fiur Gemuseanbau

- Fenster 2011, 2013 und 2014 erneuert

- Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2019 modernisiert

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Alles zum Standort

Buch am Wald ist eine malerische Gemeinde im Landkreis Ansbach, Bayern, die inmitten
einer reizvollen Naturlandschaft liegt. Hier ist eine Lagebeschreibung: Lage: Buch am
Wald befindet sich im stdlichen Teil des Landkreises Ansbach und liegt in der
frAnkischen Region Mittelfranken. Die Gemeinde erstreckt sich auf einer leicht hiigeligen
Ebene und ist von Waldern, Feldern und kleinen Bachen umgeben. Sie liegt etwa 10
Kilometer westlich der Stadt Rothenburg ob der Tauber und ist von zahlreichen
charmanten Doérfern und Stadten umgeben, die fir ihre historische Architektur und ihre
landliche Schonheit bekannt sind. Natur und Umgebung: Die Umgebung von Buch am
Wald ist von einer idyllischen Landschaft gepragt, die zum Erkunden und Geniel3en
einladt. Walder und Wiesen erstrecken sich in alle Richtungen und bieten Gelegenheit fir
Wanderungen, Fahrradtouren und Naturbeobachtungen. Die Region ist Teil des
Naturparks Frankenhohe, der mit seiner vielfaltigen Flora und Fauna Naturliebhaber
anzieht. Im Umkreis der Gemeinde finden sich auch mehrere Seen und Weiher, die zum
Baden und Angeln einladen. Sehenswurdigkeiten: Buch am Wald selbst ist gepréagt von
charmanten, traditionellen Bauernhausern und einer gemutlichen Dorfatmosphére. In der
Umgebung gibt es jedoch zahlreiche Sehenswiurdigkeiten, darunter das nahe gelegene
Rothenburg ob der Tauber mit seinen gut erhaltenen mittelalterlichen Stadtmauern und
historischen Geb&auden. Weitere Attraktionen sind das Schloss Schillingsfirst, das
Wildbad in Rothenburg, und die vielféltigen Museen und kulturellen Veranstaltungen der
Region. Lebensqualitat: Buch am Wald ist ein ruhiger, landlicher Ort, der sich ideal flr
Naturliebhaber und Menschen, die die Vorzlge eines beschaulichen Lebensstils
schatzen, eignet. Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitat und eine enge
Gemeinschaft, in der Tradition und Moderne Hand in Hand gehen. Die Bewohner kbnnen
die naturliche Schonheit der Region genief3en und zugleich von der Nahe zu grél3eren
Stadten wie Ansbach und Wirzburg profitieren. Buch am Wald im Landkreis Ansbach ist
ein Ort, der Entspannung, Naturerlebnis und bayerische Gastfreundschaft miteinander
verbindet. Hier kénnen Sie dem hektischen Alltag entfliehen und die Vorzige des
landlichen Lebens in einer bezaubernden Umgebung geniel3en.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.11.2024. Endenergiebedarf
betragt 114.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




