Feucht — Moosbach, Kreis Niurnberg

Imposantes Anwesen fur Gartenliebhaber und
Platzsuchende mit 600 gm zuséatzlichem
Baugrundstiick

Objektnummer: 24021026

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 2.400.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 353 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 3.097 m?
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Auf einen Blick

24021026

ca. 353 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
11

8

3

2016

2 x Carport, 2 X
Garage

2.400.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 138 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 13.80 kWh/m?a
A+

08.11.2033

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von *PO”. cum/nuernberg
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0911 - 748 999 50
Immobilie an.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
Ihrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
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g 7 | ,«""
! Vi
am 4
gelost Finanzierung
= 3 \
-
25 4 |

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Lage, auf einem grofRzigigen Grundstiick von ca. 3097 m2, befindet sich diese
neuwertige Villa aus dem Jahr 2016. Mit einer Wohnflache von ca. 353 m2 bietet sie viel
Platz fur eine grof3e Familie oder auch die Nutzung als Mehrgenerationenhaus. Das Haus
beeindruckt bereits von auf3en mit seinem ansprechenden Erscheinungsbild und dem
gepflegten Garten. Hier findet man auch ein Gewachshaus, ideal fur Pflanzenliebhaber
oder Hobbygartner. Im hinteren Teil des Grundstticks gibt es auRerdem einen Bereich flr
Huhnerhaltung, perfekt fiir jene, die frische Eier genieRen mdéchten. Das Innere der Villa
ist hochwertig ausgestattet und verfligt Uber insgesamt 11 Zimmer, davon 8
Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Der grof3ziigige Wohnbereich besticht durch einen
Kachelofen im Wohnzimmer, der in den kalten Monaten eine behagliche Warme
verbreitet. Die offene Kiiche mit Kochinsel lasst keine Wiinsche offen und ist ein idealer
Treffpunkt fir Familien und Freunde. Besonders hervorzuheben ist auch das
Untergeschoss, das beheizt ist und somit zusatzliche Nutzflache bietet. Hier lassen sich
Hobbyrdume oder ein Fitnessbereich realisieren. Fir die Lagerung von Gartengeraten
steht ein Geratehaus zur Verfigung. Das Grundstiick bietet au3erdem ein zuséatzliches
Baufenster fur ein Einfamilienhaus oder eine Doppelhaushélfte. Somit besteht die
Moglichkeit ein Gastehaus oder eine zusatzliche Kapitalanlage zu errichten. Der Garten
ist liebevoll gestaltet und bietet viele Hochbeete, ideal fir Hobbygéartner. Hier Iasst es sich
im Sommer wunderbar entspannen und die Natur geniel3en. Die drei Balkone/Terrassen
laden zum Verweilen und Sonnenbaden ein. Die Immobilie wird tber eine Zentralheizung
und FuBbodenheizung beheizt, was fir angenehme Warme im gesamten Haus sorgt.
Diese Villa bietet alles, was man sich von einem modernen und komfortablen Zuhause
wiinscht. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses wunderbare Objekt zeigen zu
durfen.
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Ausstattung und Detalils

- 600 gm zusatzliches Baufenster

- Baujahr 2016

- Luft-Warmepumpe mit A+

- 2. Baufenster mit zusatzlicher Baumadglichkeit

- liebevoll angelegter Garten mit Gewachshaus und Hihnern
- Doppelgarage und Carport fiir 2 Autos

- Einbauktiche mit Kochinsel

- Kachelofen im Wohnzimmer

- Waschraum im Erdgeschoss

- Hauptschlafzimmer mit Bad en Suite und Ankleide
- 2 Terrassen im Obergeschoss

- 3 Bader im Haus und 1 Gaste WC

- viele Staumaoglichkeiten

- Fitnessraum im Untergeschoss

- kleiner Bachlauf

- und, und, und ...
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Alles zum Standort

Feucht, Moosbach zeichnet sich besonders durch seine gute Infrastruktur und die Nahe
zur Natur aus. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu erreichen. Die idyllische Umgebung und die gute
Anbindung an die Autobahn machen den Ort zu einem idealen Wohnort fir Pendler.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 13.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die

Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nirnberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




