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Auf einen Blick

23032013 6.350.000 EUR
ca. 580 m2 Villa
nach Vereinbarung Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
1994 Kaufpreises
3 x Freiplatz, 3 x 2014
Garage
neuwertig
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




‘ VON POLL

Objektnummer: 23032013 - 82340 Feldafing — Feldafing

Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukunftigen Traumhaus, das eine bemerkenswerte Verbindung aus
traditionellem alpenlandischem Charme und modernster technischer Ausstattung bietet.
Dieses exklusive Anwesen besticht nicht nur durch seine groR3ziigigen und
lichtdurchfluteten Rdume, sondern auch durch die vielen liebevollen Details, die es zu
einem ganz besonderen Zuhause machen. Die teilweise Giber 600 Jahre alten
Holzverkleidungen und Tafelungen sowie der antike Kottoboden verleihen diesem Haus
eine ganz besondere Atmosphare. Die Holztliren mit geschliffenem Glas und antiken
Tiroler Beschlagen fligen sich nahtlos in das exklusive Wohnambiente ein. Das edle
Interieur wird durch die Holzeinbauten und Kassettendecken mit antikem Kieferholz
perfekt erganzt. Der offene Sichtdachstuhl mit einer Raumhdohe von tber finf Metern
verleiht den Raumen im Obergeschoss eine nahezu herrschaftliche Grof3zugigkeit. Das
Master Schlafzimmer mit Wellness-Badezimmer und der anschlieBenden Ankleide, bietet
hdchsten Komfort. Im Untergeschoss befindet sich ein Indoor-Pool, der momentan
abgedeckt wurde und als Gym genutzt wird. AuRerdem Iadt hier eine Sauna zum Erholen
ein. Das Anwesen verfugt Uber eine separate Einliegerwohnung, die sich ideal fir Gaste
oder die Nutzung als Buro eignet. Der hohe Sicherheitsstandard des Anwesens bietet
Ihnen und lhrer Familie Schutz und Privatsphare. Dariiber hinaus geniel3en Sie hier eine
privilegierte Lage in einer exklusiven Villennachbarschaft, nur wenige Gehminuten vom
See, Golf- und Tennisplatz entfernt. Dieses Anwesen vereint Tradition und Moderne und
ist nicht nur ein Haus; es ist ein Lebensstil, den Sie sich nicht entgehen lassen sollten.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
von diesem Traumhaus personlich zu tiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Gas und Solarheizung

- Bdden: Schlafzimmer astfreie Eiche, ansonsten Eichendielen und
teilweise antikes Kotto, teilweise im Mosaik verlegt

- Holzeinbauten und Kassettendecken mit antikem Kieferholz
- Turen mit geschliffenem Glas und antiken Tiroler Beschlagen
- Fenster mit innenliegendem Sonnenschutz, an der Nordseite
elektrische AuRenrollos

- Alle Fensterladen funktionstiichtig

- 2 offene Kamine

- Wascheabwurfschacht und Wascheaufzug!

- Elternbad mit sehr groRformatigem Gneiss ( Granit)

- Dusche als Dampfbad

- Einbauktiche Bulthaupt mit Gaggenau und Miele Geréaten

- Home Entertainment Sonos und Bang& Olufsen

- Alarmgesichert mit Direktschaltung und Notfallknopf
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Alles zum Standort

Feldafing ist eine exklusive Gemeinde am Westufer des Starnberger Sees. Die
Gemeinde zeichnet sich durch grof3ziigige Villenanwesen auf parkahnlichen
Grundsticken aus und bietet eine erstklassige Wohngegend fiir anspruchsvolle
Bewohner. Hier einige Merkmale und Vorzige von Feldafing: Hervorragende
Infrastruktur: Feldafing bietet eine S-Bahn-Anbindung nach Miinchen, was es fur Pendler
einfach und stressfrei macht, die bayerische Hauptstadt zu erreichen. Vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten: Die Lage am Starnberger See bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Wassersport, Segeln, Schwimmen und Angeln. Die umliegende
Landschaft ladt zu Wanderungen und Radtouren ein. Feldafing bietet eine breite Palette
an Sportmdglichkeiten, darunter Tennis, Golf, Reiten und mehr. Ein exklusiver Golfplatz
in der Nahe ermoglicht Golfern ein erstklassiges Spielerlebnis. Die Gemeinde verflgt
Uber eine abwechslungsreiche Gastronomieszene mit Restaurants, Cafés, in denen Sie
lokale und internationale Kiiche genief3en kénnen. In Feldafing finden Sie zudem
verschiedene Geschafte, in denen Sie hochwertige Produkte und Lebensmittel kaufen
kénnen. Die Gemeinde ist mit Kindergéarten und einer Schule ausgestattet, was sie zu
einem attraktiven Ort fir Familien macht. Insgesamt bietet Feldafing eine exklusive
Wohngegend fur Menschen, die eine hohe Lebensqualitat in einer malerischen
Umgebung bei gleichzeitig guter Anbindung an die Metropole Mlnchen suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4 Starnberg / Finf-Seen-Land
E-Mail: starnberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




