Odenthal — Kiichenberg

Kapitalanlage mit 6 modernen Wohnungen!

Objektnummer: 22066032K
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KAUFPREIS: 1.160.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 364 m2 « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 1.472 m2
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Auf einen Blick

22066032K 1.160.000 EUR
ca. 364 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
14 beurkundeten
2001 Kaufpreises
9 x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 96 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 120.07 kWh/m2a
D

17.01.2033

Gas
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Die Immobilie
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Geschaftsstelleninhaberinnen Gabriele von Oertzen und Claudia Flotho

Geprufte freie Sachverstandige fur Immaobilienbewertung (PersCert®)
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ihre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

wiww.zon—poll.com /be rgisch-gladbach
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Lage befindet sich dieses gepflegte Mehrfamilienhaus, das im Jahr 2001
erbaut wurde. Das Objekt besteht aus zwei 3-Parteien-Hausern und verfligt insgesamt
Uber 6 Wohneinheiten. Die Wohnungen befinden sich im Erd- und Dachgeschoss; die
attraktiven Ein-Zimmer-Appartemens im Untergeschoss. Die Immobilie ist in einem sehr
guten Zustand und bietet gehobene Ausstattungsqualitat. Das Hebel-Mauerwerk mit
Hebel-Porenbetonstein verleiht dem Gebaude eine solide Bauweise und sorgt fir eine
gute Warmedammung. Die meisten der bodentiefen Fenster bieten einen herrlichen
Ausblick und lassen viel Licht in die RAume. Verdunkelungsmaoglichkeiten bieten die
Rollladen, die manuell bedient werden. Die Dachgeschosse der Hauser sind in offener
Bauweise bis zum Dachgiebel gestaltet, was fir eine luftige und grof3ziigige
Raumatmosphare sorgt. Jede Wohneinheit verfigt iber einen eigenen Abstellkeller, der
ausreichend Stauraum bietet. Zu der Immobilie gehdren neun AuRRenstellplatze, die den
Bewohnern ausreichend Parkmdoglichkeiten bieten. Die Wohnflache betragt insgesamt
ca. 364 m2. Jedes der beiden Hauser bietet Platz fur drei Wohneinheiten. Die
angegebene Ist-Mieteinname pro Monat (und Jahr) entspricht dem aktuellen Stand. Die
Wohneinheiten sind bereits seit vielen Jahren durchgehend vermietet und hinterlassen
einen sehr gepflegten Eindruck. Wir bitten um Verstandnis, dass wir aus Diskretion den
Mietern gegenlber keine Innenfotos der Wohnungen veroffentlichen. Bei ndherem
Interesse kdnnen wir gerne Bildmaterial im Einzelnen zur Verfligung stellen. Bitte
beachten Sie, dass flr die Angabe der Mieteinnahmen keine Gewahr tbernommen wird.
Die Quadratmeterangabe fiir die vermietbaren Flachen besteht aus den
Wohnflachenquadratmetern sowie den Mieterkellerflachen. Insgesamt bietet diese
Immobilie eine ideale Kombination aus hochwertiger Ausstattung, guter Lage und
attraktiver Renditemdglichkeit. Ideal fur Kapitalanleger. Zogern Sie nicht und fragen Sie
das aussagekraftige Exposé an.
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Ausstattung und Detalils

2 x 3-Parteienhaus

*Hebel-Mauerwerk mit Hebel-Porenbetonstein

*Abstand zwischen den Baukérpern 5 cm

*Massivdach mit Dachstuhl aus Nadelholz, GKL II

*Gegensprechanlage in einem Haus

*Uberwiegend bodentiefe Fenster

*Schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung, jeweils einzelne Raumthermostate
*Rollladen (auBer an den Gauben), manuell zu bedienen

eDachgeschoss in offener Bauweise (bis zum Dachgiebel) gebaut
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Alles zum Standort

Odenthal ist das Tor zum Bergischen Land und besticht durch seinen wunderschénen
Ortskern und seine gute Infrastruktur. Der Stadteil Kiichenberg bietet eine ruhige
Wohnlage mit viel Natur und Néahe zu Wiesen und Feldern. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.
Die Buslinien 431 und 433 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Von Odenthal sind die
Autobahnanschlisse Al und A3 gut erreichbar. Das Erreichen der Flughafen Disseldorf
und Kdéln-Bonn stellt ebenfalls kein Problem dar. Dies und die Nahe zu den umliegenden
Waldern machen Odenthal zu einer Wohnlage, in der sich ein hoher Wohn- und
Freizeitwert auf ideale Art und Weise kombiniert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 120.07 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralR3e 98 Bergisch Gladbach
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




