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Auf einen Blick

24093005 850.000 EUR

ca. 248 m2 Zweifamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1950 Kaufpreises
Massiv
ca. 298 m2
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

HOLZ 384.70 kWh/m?2a
H

17.12.2033

Solar
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Anwesen in herrlicher Lage am Ful3e des
Ochsenkopfes in der schonen Ferienregion Fichtelgebirge. Das Objekt wurde 1950
erbaut und verfuigt Uber eine Wohnflache von ca. 248 m2. Das Grundstiick umfasst
insgesamt ca. 17.024 m2, wovon ca. 6.500 m2 geméaf Bebauungsplan bebaut werden
durfen. Dariiber hinaus stehen in der nédheren Umgebung zwei weitere Grundstticke mit
einer Gesamtflache von ca. 23.340 m2 zur Verfigung. Die Liegenschaft zeichnet sich
durch vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten aus, da neben dem Wohnhaus einige
landwirtschaftliche Gebaude vorhanden sind. Selbstverstandlich ist auch Pferdehaltung
maoglich. Die Umgebung ist ideal fur Ausritte und Spaziergénge in der Natur. Dartber
hinaus bieten die verschiedenen Nebengebaude zusétzlichen Platz fiir Pferdeboxen oder
Unterstellmdglichkeiten fur landwirtschaftliche Gerate. Das Anwesen verflgt Uber eine
eigene Quelle. Ein 30 kW Scheitholzkessel mit Solarthermie sorgt fiir niedrige
Energiekosten. Die Lage des Anwesens ist traumhaft: Am Ful3e des Ochsenkopfes
gelegen, bietet es einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Landschaft. Das
Fichtelgebirge ladt mit seiner nattrlichen Schénheit zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren oder Skifahren ein. Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten
kommen hier voll auf ihre Kosten. Die Liegenschaft bietet auch Potenzial fir eine weitere
Bebauung, denn auf dem Grundstlck befinden sich ca. 6.500 m2 im Bebauungsplan.
Dies ermoglicht mogliche Erweiterungen oder den Bau zusatzlicher Geb&ude. Die
Raumaufteilung mit insgesamt zwdlf Zimmern und drei Badern bietet ausreichend Platz
flr eine grof3e Familie oder die Nutzung als Mehrgenerationenhaus. Raumaufteilung
Wohnhaus: Erdgeschoss: Wohnzimmer, zwei Zimmer, Bad, WC, Kiiche, angrenzende
Garage Obergeschoss: vier Zimmer, Wohnzimmer, Bad, WC, Kiiche Dachgeschoss:
zwei Schlafzimmer, Esszimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Bad mit WC Insgesamt stellt sich
die Liegenschaft als attraktive Immobilie mit gro3em Potential dar. Die GroRe des
Grundstucks, die idyllische Lage am Ful3e des Ochsenkopfes und die vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten machen diese Immobilie zu einem einmaligen Angebot.
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Alles zum Standort

Willkommen in der malerischen Umgebung von Fleckl, einem bezaubernden Ortsteil von
Warmensteinach, der sich idyllisch im Herzen des Fichtelgebirges in Bayern befindet.
Diese Region besticht nicht nur durch ihre atemberaubende Naturlandschaft, sondern
auch durch die Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten und die ausgezeichnete Erreichbarkeit.
Die Lage von Fleckl zeichnet sich durch ihre Ruhe und Naturschénheit aus. Umgeben
von dichten Waldern und sanften Hugeln bietet diese Gegend einen Riickzugsort fiir
Naturliebhaber und Erholungssuchende. Hier kbnnen Sie sich von der Hektik des Alltags
entspannen und die frische Bergluft in vollen Ziigen geniel3en. Die Region ist besonders
bekannt fur ihre vielfaltigen Freizeitaktivitaten zu jeder Jahreszeit. Im Winter locken die
nahegelegenen Skigebiete mit perfekt praparierten Pisten und Loipen. Im Sommer
kénnen Sie die zahlreichen Wander- und Radwege erkunden, die durch die zauberhafte
Landschaft fihren. Der nahegelegene Ochsenkopf bietet zudem eine Fiille von Outdoor-
Aktivitaten, darunter auch Klettern, Wandern und Mountainbiken. Die gute Anbindung an
die umliegenden Stadte, darunter Bayreuth und Nirnberg, macht Fleckl zu einem
attraktiven Wohnort. Die Autobahnen A9 und A93 sind leicht erreichbar. In
Warmensteinach finden Sie auch alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 384.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die
Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




