Opfingen

Schicke und Hippe Maisonette Wohnung in sehr
ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 24163008
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KAUFPREIS: 338.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24163008

ca. 95 m?

nach Vereinbarung
3

3

2

1

1998

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

338.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

gepflegt

Massiv
ca. 8 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 77.30 kWh/m2a
02.05.2029 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause, das alle Ihre Erwartungen tbertreffen wird! Diese
helle, freundliche und attraktive Maisonette-Wohnung vereint modernes Design mit einem
einladenden Ambiente und einem Hauch von Trendigkeit. Mit ihrem Kaminofen sorgt sie
nicht nur far wohlige Warme, sondern auch ftir eine gemutliche Atmosphare, die zum
Entspannen und Geniel3en einladt. Die Wohnung strahlt nicht nur ein einladendes
Ambiente aus, sondern beeindruckt auch mit ihren grof3en und interessanten
Fensterflachen, die fur eine Fulle von natirlichem Licht und einen atemberaubenden
Ausblick sorgen. Merkmale: Helle und freundliche Atmosphare, die sofort ein Gefiihl von
Zuhause vermittelt. Attraktives und modernes Design, das lhren individuellen Stil
unterstreicht. Maisonette-Struktur, die grof3zligigen Wohnraum und eine einzigartige
Raumaufteilung bietet. Zwei Stellplatze, damit Sie sich keine Gedanken um
Parkmoglichkeiten machen missen. Geraumiger Kellerraum flr zusatzlichen Stauraum
oder als Hobbyraum nutzbar. Ruhige Ortsrandlage fir Ruhe und Entspannung nach
einem langen Tag. Hervorragende Anbindung an Ulm und Ehingen fir maximale
Flexibilitat und Lebensqualitat. Diese Wohnung bietet IThnen nicht nur ein Zuhause,
sondern ein echtes Wohlfuhlerlebnis. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot liberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

- Obergeschoss, Hochwertiger Parkettboden - hoher Standard
- Dachgeschoss, Natur-Korkboden

- moderne Einbaukiiche und Badeinrichtung

- interessante Raumaufteilung

- 2 Stellplatze fur PKW - einer davon Uberdacht (Carport)
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Alles zum Standort

Herzlich willkommen in Opfingen, einer selbstandigen Gemeinde am Sudrand der
mittleren Flachenalb, malerisch gelegen am Nordufer der Donau und nur einen Steinwurf
von der B 311 zwischen Ulm und Ehingen entfernt. Unsere Gemeinde ist umgeben von
reizvollen Nachbargemeinden: der Grol3en Kreisstadt Ehingen mit den idyllischen
Teilorten Gamerschwang und Rif3tissen, den einladenden Gemeinden Oberdischingen
und Griesingen sowie der historischen Stadt Erbach mit dem malerischen Teilort
Ersingen und der beschaulichen Gemeinde Allmendingen mit dem malerischen
Niederhofen. Tauchen Sie ein in die reiche Geschichte Opfingens, die bis ins Jahr 1127
zurtickreicht. Von den Hulgelgrébern aus der Hallstattzeit (1000 - 500 v. Chr.) bis zur
alemannischen Besiedlung, die unserem Ort seinen Namen gab, sind die Spuren unserer
Vorfahren tiberall zu finden. Opfingen wurde einst von den Grafen von Berg beherrscht,
doch im Laufe der Jahrhunderte wechselten die Geschicke unserer Gemeinde. 1503 und
nochmals 1525 kam unser Land in die Hande von Ludwig von Freyberg, bevor es 1809
von den Freybergern an die Firsten von Thurn und Taxis verkauft wurde. In Opfingen
erleben Sie die perfekte Symbiose von Tradition und Moderne. Geniel3en Sie die
Schonheit unserer Natur, erkunden Sie unsere historischen Statten und lassen Sie sich
von der Herzlichkeit unserer Bewohner verzaubern. Weitere Informationen finden Sie
Uber die Gemeinde Opfingen
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 77.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Zimmermann

Ulmer-Tor-StralRe 8-10 Biberach
E-Malil: biberach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




