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KAUFPREIS: 1.080.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120,41 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 665 m?

Berlin — Westend
Attraktive Doppelhaushélfte mit grofsem Garten
Objektnummer: 23176063
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Auf einen Blick

23176063 1.080.000 EUR
ca. 120,41 m? Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Massiv
1956 ca. 239 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

1 x Freiplatz, 1 x
Garage




Objektnummer: 23176063 - 14055 Berlin — Westend

Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger, aber dennoch zentraler Lage
von Westend. Der S-Bahnhof Pichelsberg ist fu3laufig erreichbar. Das Haus hat 5
Zimmer, sodass Platz fur die ganze Familie vorhanden ist. Insbesondere der schén
angelegte Garten mit einer grof3en, sonnigen Terrasse |adt zum Verweilen ein. Das Haus
empfangt seine Bewohner mit einer grof3zligigen Diele mit Zugang zum Gaste-WC. Man
gelangt in die geschickt gestaltete Kiiche. Vor ca. 15 Jahren ist die Kiiche eingebaut
worden und ist hochwertig und zeitlos mit Granitarbeitsplatte und Elektrogeraten
ausgestattet. Es gibt eine "Durchreiche" zum Esszimmer. Von dem grof3ziigigen Wohn-
/[Esszimmer hat man einen Blick und Zugang auf den schén eingewachsenen Garten. Die
beiden Raume kdnnen mit einer Schiebetlr bei Bedarf voneinander getrennt werden.
High-Light ist im Wohnbereich der Kamin. Alle Au3enfenster im Erdgeschoss haben
Rollladen. Der gro3e Rollladen am Terrassenfenster ist elektrisch betrieben. In der Diele
und in der Kiiche ist Granitful3boden verlegt. Wohn-/Esszimmer sind mit ParkettfuRboden
ausgestattet. Im Obergeschoss und auf der Treppe ist Teppichboden verlegt. Im
Obergeschoss gibt es drei gro3e Schlafzimmer. In zwei Schlafzimmern sind praktische
Einbauschréanke eingebaut. Ein modernes Badezimmer mit grof3er Dusche sowie ein
separates WC ist ebenfalls vorhanden. Das Haus ist unterkellert. Neben dem Heizungs-
und Waschekeller mit Dusche befindet sich hier ein Hobbyraum /Géstezimmer sowie ein
Abstellraum. Die Garage liegt seitlich des Hauses und hat einen, vom Grundstick aus
erreichbaren, Zugang. Das Garagentor ist elektrisch bedienbar. Das Haus wurde immer
sehr liebevoll gepflegt und gut instand gehalten. 2000 und 2011 wurden die Fenster
teilweise erneuert, vor ca. 2 Jahren wurde der Brenner der Viessmannheizung
ausgetauscht. Uber die Heizung wird auch Warmwasser aufbereitet. Das Dachgeschoss
ist noch nicht ausgebaut. Hier sind bereits Anschliisse fiir einen Ausbau vorbereitet. Der
Energieausweis befindet sich zur Zeit in Erstellung und kann zum Zeitpunkt der
Besichtigung vorgelegt werden.
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Ausstattung und Detalils

- Angenehme Deckenhohe

- ParkettfuRboden

- Granitful3boden im Eingangsbereich

- Teppichboden im Treppenbereich und im Obergeschoss
- Grol3zugiges Entree

- Moderne Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte und Durchreiche zum Esszimmer
- Kamin im Wohnzimmer

- Badezimmer mit grof3er Dusche und separatem WC

- Gaste-WC

- Abstellraume im Keller

- Hobbyraum / Gastezimmer

- Waschkeller mit Dusche

- Terrasse im Garten mit Gartenhaus

- Elektrisch ausfahrbare Markise Giber der Terrasse

- Garage mit elektrisch bedienbarem Garagentor
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Alles zum Standort

Westend ist ein Ortsteil im Bezirk Charlottenburg Wilmersdorf, welcher im Osten an den
Ortsteil Charlottenburg grenzt, im Westen zu Spandau und im Siden unmittelbar am
Grunewald gelegen ist. Der zentral gelegene Theodor Heuss Platz befindet sich auf der
groRen Ost-West-Achse Berlins und ist somit ausgezeichnet an die anliegenden Bezirke
Berlins verbunden. Diese schone Immobilie liegt unweit vom Grunewald entfernt, ideal fur
Sportler/Jogger, Fahrradfahrer und Hundebesitzer. Die Havel, der Grunewald mit dem
Teufelssee und Teufelsberg sind fu3laufig zu erreichen. Die ruhige Lage zwischen
pulsierender Grof3stadt und landlicher Idylle begeisterte schon zu Beginn des letzten
Jahrhunderts zahlreiche Architekten und Bauherren. Entsprechend ist das ndhere Umfeld
mit schonen Einfamilienhausern, Villen und geschmackvollen Mehrfamilienhdusern
bebaut. Kindergarten und die Waldgrund- und Oberschule sind ebenso wie der S-
Bahnhof Pichelsberg oder Heerstral3e (S 3 und S 9 in 25 Minuten am Alexanderplatz)
sehr gut zu erreichen. Mit dem Messegelande sowie dem Olympiastadion gibt es in Berlin
wohl keinen Kiez welcher ein vergleichbar hohes Aufgebot an Eventpower hat. In der
Berliner Messe finden Sie weltweit bekannte Veranstaltungen, so zahlt unteranderem die
in Berlin stattfindende IFA zu einer der weltweit gré3ten Fachmessen. Und ein
Bundesligaheimspiel des ortsansassigen Hertha BSC macht die Gegend rund um das
Olympiastadion immer wieder zum Ziel tausender Sportbegeisterter. Uber die HeerstraRe
erreichen Sie in wenigen Minuten die pulsierende Grof3stadt - ob mit Fahrrad, Bus oder
Auto: Sie sind perfekt angebunden und haben die komplette Infrastruktur in der Nahe. Bis
zur Autobahn und zum oberen Kurfiirstendamm sind es mit dem Auto rund 10 Minuten.
Die City Ost ist durch grof3e Tangenten erschlossen, bis zum Brandenburger Tor sind es
in der Regel weniger als 20 Autominuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




