Kumhausen / Obergangkofen

Traumhaftes Landleben in Stadtnahe!
Einfamilienhaus mit Charme und grol3em Potenzial!

Objektnummer: 23085081

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.812 m2
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Auf einen Blick

23085081

ca. 165 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

1

1965

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 2,38
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

gepflegt

Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung G

OEL 225.30 kWh/m?2a
13.10.2028
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Objektnummer: 23085081 - 84036 Kumhausen / Obergangkofen

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Eekdatan zu Ihrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie w
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

- Wi ch eine Modernisierung
auf d Vert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und e» ive
alten Sie nach

home.von-poll.com

VON POLL .

| VON'I

Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber

Patryk Kelm
Blroleiter

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

ll.com/landshut

www.von-poll.com
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Grundrisse

Doppelgarage
i Terrasse !
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Luftraum .
Galerie

Galerie
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Partyraum/Stiberl

Oltanks

MoGundriss
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Ein erster Eindruck

Traumhaftes Landleben in Stadtnahe!!! Rustikales Einfamilienhaus mit Charme!!! Hier ist
noch Einiges moglich! Herzlich willkommen zu unserem Hausverkauf mit vielen
Highlights auf einem ca. 1.812 m? grof3en Grundstiick. Das charmante Einfamilienhaus
aus dem Jahr 1965 wird Sie vom ersten Moment an begeistern. Das Haus ist sehr
gepflegt und wurde bei Bedarf immer wieder renoviert. Die letzten Renovierungsarbeiten
umfassten insbesondere die Installation einer Photovoltaikanlage sowie die
Neugestaltung der Innenraume. Der grof3e und schone Garten mit seiner
abwechslungsreichen Bepflanzung bietet eine entspannende Atmosphéare, wahrend der
herrliche Ausblick auf die umliegende Landschaft zum Traumen einladt. Highlight des
Gartens ist der Uberdachte Freisitz mit offenem Kamin - ideal fir gemutliche Grillabende
und entspannte Stunden mit Freunden und Familie. Im Keller des Hauses befindet sich
ein Schmuckstiick - ein grof3ztigiger Partyraum/Stiberl - der ideale Ort fir unterhaltsame
Abende. AuRerdem steht Ihnen eine geraumige Doppelgarage mit vorgelagerten
Stellplatzen zur Verfigung. Die Galerie im ausgebauten Dachstudio bietet zusatzlichen
Charme. Ein praktisches Gartenhaus im Auf3enbereich tiberzeugt mit zusatzlichem
Stauraum. Besonders hervorzuheben ist auch die Méglichkeit, das Grundstiick bei Bedarf
ohne oder nur mit geringem Mehraufwand zu teilen. Ein weiteres Highlight ist die Lage
des Hauses, die Erholung und Arbeit, Freizeit und Besorgungen in perfekter Harmonie
vereint. Durch die sehr gute Verkehrsanbindung liegt die Stadt Landshut in unmittelbarer
Néahe und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Kultur-, Einkaufs- und Freizeitausfliige.
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir sind Uberzeugt,
dass Sie sich in dieses charmante Einfamilienhaus mit groRem Garten und vielen
Highlights verlieben werden.
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Ausstattung und Detalils

Die Highlights auf einen Blick:

* GroRRer Grund mit herrlichem Garten auf ca. 1.812 m2
* Attraktiver Blick in die landliche Gegend
* Uberdachter Freisitz mit offenem Kamin
* Partyraum/Stiberl im Keller

* Massiver Ziegelbau

* Doppelgarage mit Stellplatzen davor

* Ausgebautes Dachstudio mit Galerie

* Nutzliches Gartenhaus

* Teilbares Grundstiick

* Sehr gute Verkehrsanbindung

* Nahe zu Landshut
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Alles zum Standort

Der Kumhausener Ortsteil Obergangkofen, am stdlichen Stadtrand von Landshut
gelegen, ist aufgrund seiner guten Infrastruktur eine sehr beliebte Wohngegend.
Verschiedene, gute Einkaufsmdglichkeiten und ein Kindergarten sind direkt im
Ortszentrum von Kumhausen angesiedelt. Arzte, Banken, Apotheke und die Grundschule
mit Mittagsbetreuung bzw. Ganztagsklassen finden Sie in Kumhausen. Das ca. 3 km
entfernte Stadtzentrum von Landshut ist mit dem Auto oder dem Bus bequem erreichbar,
ebenso die Auffahrt zur A92 Landshut-Nord lber die B11. Richtung Siiden nach
Taufkirchen, Dorfen oder Rosenheim ist durch die nahe liegende B15 sehr gut
angebunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2028.
Endenergiebedarf betragt 225.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




