Flintbek

Gemutliches Reihenmittelhaus in Flintbek: Ihr neues
Zuhause In landlicher Idylle!

Objektnummer: 24053006.60
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KAUFPREIS: 294.850 EUR « WOHNFLACHE: ca. 79,04 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 139 m2
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Auf einen Blick

24053006.60

ca. 79,04 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
3

2

2

2000

1 x Freiplatz

294.850 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
ca. 22 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
FERN 91.80 kWh/mz2a
02.02.2034 C

Fernwéarme
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Flintbek, wo dieses einladende Reihenmittelhaus aus dem Jahr
2000 auf Sie wartet! Auf gro3ziigigen ca. 79 m2 Wohnflache besticht diese Immobilie
nicht nur durch ihre zeitgemafe Architektur, sondern auch durch einen durchdachten
Grundriss. Das Innere des Hauses empfangt Sie mit viel Tageslicht und einer
freundlichen Atmosphare, dank grof3er Fensterfronten, die die Raume in hellem Glanz
erstrahlen lassen. Die moderne Ausstattung mit ansprechenden Bodenbelagen tragt zum
Wohlfihlambiente bei. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei geraumige Zimmer sowie ein
modernes Wannenbad, das zum Verweilen und Entspannen einladt. Gro3e
Dachflachenfenster sorgen fir eine naturliche Belichtung und setzen architektonische
Akzente. Praktische Annehmlichkeiten wie ein Gaste-WC und ein einladender Windfang
bieten zusatzlichen Komfort. Die grof3ziigige Kiche ladt zu geselligen Kochabenden ein.
Ein modernes Fernwarmenetz sorgt fir umweltfreundliche und effiziente Beheizung. Die
frisch gestrichene Fassade verleiht dem Haus einen modernen Look und unterstreicht die
gepflegte Atmosphére. Im Aul3enbereich erwarten Sie ein eigener Stellplatz direkt vor der
Tur sowie ein Gartenhaus flur Gartengerate oder Fahrrader. Der liebevoll angelegte
Garten l&dt zu erholsamen Stunden im Freien ein. Die Lage in Flintbek bietet die optimale
Verbindung von landlicher Idylle und stadtischer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Freizeiteinrichtungen sind gut erreichbar, und die gute Verkehrsanbindung
ermoglicht ein unkompliziertes Pendeln in die umliegenden Stadte. Uberzeugen Sie sich
selbst von den vielen Vorzigen dieses schonen Reihenmittelhauses und vereinbaren Sie
einen personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Traumhaus
im Detail vorstellen zu diirfen!
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Ausstattung und Detalils

- Eingewachsenes Grundstiick

- Sehr gute Infrastruktur

- Helle und freundliche Raume

- Grol3e Fensterfronten

- GroRBer Wohn- und Essbereich

- Terrassenbereich mit Eingangspforte
- Wannenbad mit FuBbodenerwarmung
- Neue Bodenbelage im Erd- und Obergeschoss
- Fassade neu gestrichen

- Glasfaseranschluss

- Fernwarme

- Spitzboden

- Stellplatz

- Gartenschuppen
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Alles zum Standort

Flintbek ist eine idyllische Gemeinde in Schleswig-Holstein, die sich durch ihre attraktive
Lage und ihre natlrliche Schonheit auszeichnet. Die Gemeinde liegt etwa 15 Kilometer
ndrdlich von Kiel, umgeben von griinen Feldern, Waldern und Seen bietet Flintbek eine
angenehme und ruhige Wohnatmosphéare. Die Gemeinde verfugt Uber eine
ausgezeichnete Infrastruktur, die alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
abdeckt. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind
bequem erreichbar und tragen zur Lebensqualitat in Flintbek bei. Flintbek ist auch fir
seine Naturschénheit bekannt. Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten ftir
Aktivitaten im Freien. Ob ausgedehnte Spaziergange in der Natur, Fahrradtouren entlang
der malerischen Landschaft oder Wassersportaktivitaten auf den umliegenden Seen -
hier kommen Naturliebhaber und Sportbegeisterte voll auf ihre Kosten. Die
Verkehrsanbindung in Flintbek ist hervorragend. Uber die Autobahn A215 besteht eine
schnelle Anbindung nach Kiel und zur A7, die eine gute Erreichbarkeit von Hamburg
ermdglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, so dass Sie problemlos
die umliegenden Stadte und Gemeinden erreichen kdnnen. Zusammenfassend lasst sich
sagen, dass Flintbek eine attraktive Wohnlage mit einer nattrlichen Umgebung, einer
guten Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung bietet. Hier knnen Sie
die Vorzuge des landlichen Lebens geniel3en und gleichzeitig von der Nahe zu gréReren
Stadten profitieren.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 91.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




