Regensburg

Exklusive Buroflache mit Dachterrasse in bester

Einkaufslage!

Objektnummer: 23119024b
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Auf einen Blick

23119024b Buroflache
nach Vereinbarung ca. 395 m?
8 neuwertig
2009
Massiv
ca.0m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS Bedarfsausweis

160.00 kWh/m2a
28.10.2025
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Die Immobilie
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Grundrisse

Am Brixener Hof
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Buroflache befindet sich in einer herausragenden la Einkaufslage in der
FuRgéangerzone der historischen Koénigsstrale in Regensburg. Diese Lage zeichnet sich
durch ihre zentrale Anbindung und exzellente Erreichbarkeit aus. Umgeben von
renommierten Geschaften, Restaurants und Cafés ist die Konigsstralie das Herzstlick
der Stadt und ein magnetischer Anziehungspunkt fir Geschéaftsleute und Kunden
gleichermalRen. Die Buroflache ist Teil eines modernen Architektenhauses, das bereits
von namhaften Unternehmen, wie H&M, als Mieter gewahlt wurde. Das Gebaude strahlt
Eleganz und Professionalitat aus, was es zu einem reprasentativen Standort fur
Unternehmen macht, die nach einem einzigartigen und prestigetrachtigen Arbeitsumfeld
suchen. Die Biroflache ist bequem und barrierefrei Gber einen Aufzug in der 5. Etage
erreichbar, was einen reibungslosen Zugang fur alle Mitarbeiter und Besucher
gewabhrleistet. Die insgesamt ca. 395 gm grolRe Biroflache beeindruckt durch ihre
optimale Raumaufteilung. Acht grof3ziigig geschnittene Raume bieten ausreichend Platz
fur effiziente Arbeitsbereiche und bieten die Flexibilitdt, um verschiedene Teams und
Abteilungen unterzubringen. Die Biroflache zeichnet sich durch eine erstklassige
Raumausstattung aus. Die Parkettbdden verleihen den R&umen eine warme und stilvolle
Atmosphare, wahrend die Panoramafenster mit integrierten Raffstores nicht nur fiir
ausreichend Tageslicht sorgen, sondern auch einen atemberaubenden Blick auf die
malerische Déacherlandschaft und den imposanten Regensburger Dom bieten. Ein
absolutes Highlight der Biroflache ist die grof3ziigige Dachterrasse von ca. 65 gm. Diese
Flache kann nicht nur als Ort der Entspannung und Erholung fir das Personal genutzt
werden, sondern bietet auch Raum fur informelle Meetings und Firmenevents unter
freiem Himmel. Die Buroflache verfligt Uber eine praktische Personalkiiche mit
hochwertigen Einbauktichen und ausreichend Essensgelegenheiten. Zudem stehen drei
WC-Einheiten zur Verfligung, um den Bedirfnissen von Mitarbeitern und Besuchern
gerecht zu werden. Durch die herausragende Lage direkt in der belebten Ful3gangerzone
und die Nahe zum Bahnhof bietet diese Buroflache eine ideale Basis fur Unternehmen,
die nach einem zentralen Standort suchen, um von einer hohen Fuf3gangerfrequenz und
optimaler Anbindung zu profitieren. Diese exklusive Biroflache in der Kénigsstralle 5,
Regensburg, bietet Unternehmen eine einzigartige Gelegenheit, sich in einem modernen
Architektenhaus mit prominenten Nachbarn wie H&M niederzulassen. Mit hochwertiger
Ausstattung, optimaler Raumaufteilung und einer unschlagbaren Lage ist diese Flache
ein ideales Zuhause flr innovative Geschaftsaktivitaten. Nutzen Sie die Chance, lhre
Unternehmensprasenz an diesem erstklassigen Standort zu etablieren. Gerne stehen wir
Ihnen fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- beste Einkaufslage in der Fu3gangerzone in der Kénigsstralle
- modernes und bekanntes Architektenhaus

- barrierefreier Zugang mit Aufzug in das 5. Obergeschoss

- hochwertige Ausstattung mit Parkettboden

- Panoramafenster mit schonen Ausblick

- Raffstore-Anlage fir Sonnenschutz

- groRRe Dachterrasse als Ausgleichs- Freizeitflache

- Personalkiiche
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Alles zum Standort

Diese Buroflache in der Ful3gangerzone der 1la Einkaufslage in der Kénigsstral3e bietet
eine unschlagbare Sichtbarkeit fiir Thr Unternehmen. Passanten, Kunden und
Geschaftspartner. Die Fuligangerzone der Konigsstral3e ist ein belebter Ort, an dem
taglich eine Vielzahl von Menschen flaniert. Dies bedeutet eine konstante Quelle
potenzieller Kunden, Geschaftskontakte und Netzwerkmoglichkeiten. lThre Biroflache wird
zu einem Knotenpunkt des geschéftlichen Geschehens. Die Nahe zu etablierten
Einzelhandelsgeschaften, Restaurants und Cafés in der Einkaufslage schafft
Synergieeffekte. Mitarbeiter kénnen in der Umgebung bequem einkaufen, essen oder
sich nach der Arbeit entspannen. Zudem ergeben sich Mdglichkeiten fir Kooperationen
oder Partnerschaften mit den umliegenden Unternehmen.Die zentrale Lage in der
FuRgangerzone bedeutet eine ausgezeichnete Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
und Infrastruktur. Mitarbeiter und Kunden kénnen die Biiroflache bequem mit dem
Nahverkehr erreichen, was die Erreichbarkeit weiter verbessert. Die zentrale Lage
erleichtert es Kunden, Geschéftspartnern und Lieferanten, Ihre Biroflache zu erreichen.
Dies verbessert die Kundenbindung und die Zusammenarbeit mit anderen Unternehmen.
Zusammenfassend bietet eine Buroflache in der Fu3gangerzone der la Einkaufslage in
der KdnigsstraRe, Regensburg, zahlreiche Vorteile, die Ihr Unternehmen auf vielfaltige
Weise unterstutzen und starken kénnen
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 28.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 160.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




