Regensburg

Verkauft - Immobilienraritat im Einzeldenkmal —
Exklusive Luxuswohnung mit Stidbalkon!

Objektnummer: 23119024
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KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

23119024

ca. 90 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
3.5

2

2

1890

1 x Freiplatz, 50 EUR
(Miete)

595.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
2,6775 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2006
vollstandig renoviert

Massiv
ca.0m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

Eltern

Wohnen/Essen

! i
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Ein erster Eindruck

Das Stadthaus, in dem sich die Wohnung befindet, wurde im Jahr 2005 gemalf? aller
Denkmalschutzauflagen aufwéandig saniert. Es handelt sich um ein beeindruckendes
Jugendstilhaus mit einer einzigartigen Architektur und einem historisch erhaltenen
Holztreppenhaus. Der Zugang zur Wohnung erfolgt entweder barrierefrei mit dem Aufzug
oder Uber das edle Holztreppenhaus. Schon beim Betreten der Wohnung féllt die
aulRergewohnliche Gestaltung auf. Die aufwandig holzvertéafelte Wohnungseingangstur
und der grof3ziigige Eingangsbereich mit einer gerdumigen Garderobe und einem
Einbauschrank mit Spiegel vermitteln sofort das Geflihl von Exklusivitat. Die hohen
Stuckdecken (3,20 Meter) unterstreichen den historischen Charakter der Wohnung. Der
grofRe Wohn- und Essbereich beeindruckt mit zahlreichen Fenstern, die viel Tageslicht
hereinlassen und einen wunderbaren Ausblick auf die umliegenden Stadthauser und die
Dacherlandschaft bieten. Dieser Bereich bietet ausreichend Platz fiir individuelle
Raumgestaltung, zum Beispiel fur eine grof3ztigige Wohnlandschaft und einen Esstisch.
Von hier aus gelangt man auf den einzigartigen und grof3ziigigen Stidbalkon, der zum
Entspannen und GenielRen einladt. Die Kiche ist durch einen offenen Durchgang
erreichbar und erftillt die Erwartungen eines Hobbykochs. Sie ist komplett ausgestattet
und prasentiert sich in einem edlen weil3en Dekor. Ein kleiner Dielenbereich fiihrt zu
einem Gaste-Badezimmer mit edlen Mosaikfliesen und Dusche. Gegenlber befindet sich
ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer eignet. Das
grof3e Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und Kleiderschranke.
Das angrenzende Master-Badezimmer ist en Suite gestaltet und verfligt Gber viel
Tageslicht sowie grof3formatige Marmor-Feinsteinzeugfliesen. Ein holzverkleideter
Waschtisch und eine grol3e Badewanne stehen zur Verfligung. Die Wohnung zeichnet
sich durch hochwertige Parkettbdden, ansprechende Stuckdecken und original erhaltene
Holz-Stiltliren aus, die den Charme vergangener Zeiten bewahren. Ein begehrter
Stellplatz kann fur 50 Euro monatlich angemietet werden und rundet das Angebot ab. Im
Untergeschoss befindet sich gemaRn der Teilungserklarung ein eigens zugeordnetes
Kellerabteil zu der Wohnung. Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung in einem
denkmalgeschitzten Jugendstilhaus bietet ein einzigartiges Wohnambiente inmitten der
Altstadt von Regensburg. Die aufwéndige Sanierung des Stadthauses und die
hochwertige Ausstattung der Wohnung schaffen eine Kombination aus historischem
Charme und modernem Wohnkomfort. Die zentrale Lage ermoglicht kurze Wege ins
Stadtzentrum, wahrend die ruhige Wohn- Fahrradstral3e fiir angenehme Ruhe sorgt.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Einzigartigkeit dieser Wohnung und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Einzelbaudenkmal

- Denkmalsanierung in 2005/2006

- barrierefreier Zugang zur Wohnung mit Aufzug

- sehr hochwertige Ausstattung:

- edle Parkettboden und Stuckdecken in allen Wohnrdumen
- Deckenhdhe 3,20 Meter

- groRRer Uberdachter Stidbalkon mit schoner Aussicht
- Videosprechanlage

- zwei Badezimmer

- Stellplatz im langjahrigen Mietvertrag (50,- Euro)

- viele historische Details

- Hausmeister-Service

- sehr ruhige Wohnung trotz zentraler Innenstadtlage
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Alles zum Standort

Diese aul3ergewohnliche Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen Wohn- und
Fahrradstral3e in der begehrten Altstadt von Regensburg. Die Lage ist ideal, da das
Stadtzentrum nur wenige Gehminuten entfernt liegt. Die Umgebung besticht durch ihren
historischen Charme und die Nahe zu den Sehenswaurdigkeiten, Geschaften und
Restaurants der Stadt. Im Jahre 1890 entstand das Altstadthaus und wurde im Jahr
2005/2006 liebevoll und sehr hochwertig kernsaniert. Die Schénheit der Anlage spricht
fur sich selbst. Sie entsteht aus der Symbiose des gewachsenen historischen Baukorpers
mit der hellen und anmutigen Gestaltung des Ensembles und den liebevoll entworfenen
Detalls. So verfugt das Stadthaus Uber einen seitlichem Torbau, eine geschnitzter
Haustir und eine sehr schone neubarocke Hausfassade mit reichlich Stuckgliederungen.
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Sonstige Angaben

Die Firma von Poll Immobilien GmbH - vertreten durch die VON POLL IMMOBILIEN
Geschaftsstelle Regensburg, Geschéaftsstelleninhaber: Gerald Loers - hat lhnen fiir diese
Immobilie eine Gelegenheit zum Kauf/zur Miete vorgestellt und nachgewiesen. Sollte es
infolgedessen flir dieses Objekt zu einem Kauf-/Mietvertragsabschluss mit der
Eigentimerseite kommen, wird hiermit darauf hingewiesen, dass Nachweis bzw.
Vermittlung ausschlief3lich durch die Firma von Poll Immobilien GmbH zustande kamen
und somit wird, im Falle des Zustandekommens eines Kauf-/Mietvertrages, die
nachfolgend aufgefihrte Maklercourtage fallig und zahlbar. Die von Poll Immobilien
GmbH ist berechtigt, auch fir den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tétig zu
werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




