Hemau

Verkauft - Energieeffizientes Wohnen in
hochwertiger dkologischer Bauweise!

Objektnummer: 23119021

KAUFPREIS: 465.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 730 m2
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Objektnummer: 23119021 - 93155 Hemau

Auf einen Blick

23119021 465.000 EUR
ca. 155 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

betragt 2,6775 %

nach Vereinbarung (inkl. MwSt.) des

7 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 gepflegt
2003 Massiv

1 x Carport, 1 x

Garage ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

PELLET 92.20 kWh/m?2a
C

20.07.2033

Pelletheizung
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Haus befindet sich in einer erstklassigen Wohngegend, umgeben von
einer ruhigen Kreisstraf3e, die ausschlieRlich von Anwohnern befahren wird. Die Lage
bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und Komfort. Die umliegende Natur sowie die
Felder in unmittelbarer Néhe bieten einen schénen Panoramablick und laden zu
erholsamen Spaziergangen ein. Auf einem grof3zlgigen Grundstlick von ca. 730 gm
erwartet Sie ein liebevoll angelegter Garten mit hochwertigem Pflanzenbestand. Hier
finden Sie lhren personlichen Riickzugsort und kénnen die idyllische Umgebung in vollen
Zugen geniel3en. Die umlaufende Holzterrasse ermdglicht einen bequemen Zugang zu
verschiedenen Sitzbereichen und schafft eine harmonische Verbindung zwischen Haus
und Garten. Das Haus besticht durch seine hochwertige Holzstdnderbauweise und seine
herausragende Energieeffizienz. Insgesamt erstreckt sich das Haus tber eine
Wohnflache von ca. 155 gm in seiner kompletten Ausbaustufe. Im Erdgeschoss befinden
sich bereits drei Zimmer auf einer Wohnflache von ca. 80 gm. Hier finden Sie ein
gemiitliches Kinderzimmer, ein schones Schlafzimmer mit Gartenblick sowie einen
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur tberdachten Terrasse. Die
Einbaukliche ist durch eine Schiebetir getrennt und bereits mit einer hochwertigen
Markenkiiche ausgestattet, die teilweise Uber technische Gerate verfligt. Das Haus bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit dem auf3enliegenden hochwertigen
Holztreppenhaus kdnnen Sie es entweder als grol3es Einfamilienhaus nutzen oder als
Mehrgenerationenhaus mit zwei separaten Wohnungen gestalten. Im 1. Obergeschoss
kénnen problemlos weitere Wohnflachen fur die Familie geschaffen werden,
einschliel3lich Schlafzimmer, Kinderzimmer und einem zuséatzlichen Badezimmer.
Alternativ besteht die Option, eine eigenstandige Wohnung zu gestalten. Hier wurden
bereits alle erforderlichen Installationen fur den Anschluss von Wasser und Elektrik
vorgenommen. Ein geraumiger Balkon in sudlicher Ausrichtung bietet einen schdonen
Ausblick auf die umliegende Nachbarschaft und deren Garten. Das Untergeschoss ist
aus einer wasserdichten Betonwanne gebaut und bietet viel Platz fiir einen Waschraum,
eine Werkstatt und Lagerraume. Hier befindet sich auch die effiziente Pelletheizung, die
fur eine nachhaltige Warmeversorgung sorgt. Zusatzlich zum Haus umfasst das Angebot
einen grol3ziigigen Carport, eine Garage und eine leistungsfahige Photovoltaikanlage
(ca. 1.719 kWh/a). Diese ermdglicht Ihnen eine umweltfreundliche Stromversorgung und
tragt zur weiteren Reduzierung lhrer Energiekosten bei. Hervorzuheben ist der
ausgezeichnete Energiestandard des Hauses, der den heutigen Anforderungen an
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz in besonderem Malfie gerecht wird. Sie kénnen sich
sicher sein, dass Sie in diesem Haus nicht nur eine angenehme Wohnatmosphéare
genielRen, sondern auch einen wertvollen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Nutzen Sie




diese einzigartige Gelegenheit, ein energieeffizientes Traumhaus in einer ruhigen
Wohnlage zu erwerben. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Vorziigen dieses exklusiven
Wohnobjekts. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses aufRergewdhnliche Haus prasentieren
zu durfen!
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Ausstattung und Detalils

Allgemeines

- Niedrigenergiehaus mit Mdglichkeit zum Umbau zu einem Passivhaus

- energetische Erweiterung maoglich, wie z.B. Warmepumpe, Stromnutzung fur
Warmegewinnung und E-Maobilitat mdglich

- leistungsstarke Photovoltaikanlage (ca. 1.719 kWh/a)

- Wasserzisterne fur Gartenbewasserung

- Gartenhaus

Untergeschoss:

- volle Unterkellerung in Massivbauweise

- AuRenwande in wasserundurchlassigem Beton (weil3e Wanne. Innenwéande in
Kalksandstein mit Sichtmauerwerk

- Sichtdecken mit Aufbeton.

- Fliesenboden auf Kellerestrich

- Innenturen (glatte Ausfihrung) in Eiche hell

- Wasseranschluss im Waschraum fur Waschmaschine und Trockner

Erdgeschoss:

siehe Details zum Bruckl Holzhaus

Obergeschoss:

- Innenwénde halbseitig beplankt

- Deckenbalken und Dachschalung in Sicht-Ausfuihrung

- Individuelle Raumaufteilung mit Ausbau mdoglich (Fermacellplatten fir Restbeplankung
lagern im Obergeschoss).

Dachgeschoss

- Deckenschréage mit OSB verkleidet und kann ebenfalls ausgebaut werden.

Details zum Brickl Holzhaus (gemé&R Baubeschreibung)

Ausgereifter konstruktiver Holzschutz

- baulicher Holzschutz steht beim Briickl Haus an erster Stelle. Er ersetzt im Innen- als
auch im Aul3enbereich den Einsatz chemischer Mittel. Seit 125 Jahren besteht die Firma
Bruckl und hat dadurch beste Erfahrungen in handwerklich gelésten Konstruktionen des
Holzbaus. In dieser Zeit wurden viele Detailldsungen entwickelt, welche die Konstruktion
dauerhaft schitzen. So kommt als Beispiel die Ausfuhrung der Fenster-laibungen durch
spezielle Frasungen des Fensterstocks ganz ohne chemische Dichtungsmittel aus.
Hervorragende DAmmung

- Durch Holz in Kombination mit nattirlichen Dammstoffen ist das Briickl Haus
hervorragend gegen Kélte und Hitze geschiitzt. Mit k - Werten zwischen 0,14 und 0,20
W/m2K ubertrifft es die Vorgaben der Warmeschutzverordnung weit. Durch




Zelluloseddmmung ist ein guter sommerlicher Warmeschutz gewahrleistet.

Hohe Luft- und Winddichtigkeit

-Die Dichtigkeit des Bauwerks spielt im Niedrigenergiehaus eine sehr grof3e Rolle. Durch
die fachgerechte Ausfiihrung aller Anschliisse wie Fenster, Turen oder
Dachdurchfuihrungen erreicht das Brickl Haus eine hohe Luft- und Winddichtigkeit.
Geprtft wird dies bei jedem Haus durch den sogenannten ,Blower-Door" - Test. Dieser
ist im Lieferumfang enthalten und liefert n° - Werte unter 1,5. Von innen nach aufRen
bleibt das Haus diffusionsoffen.

Kein Risiko bei Brand

- Das Brtickl Haus erreicht in Kombination mit Trockenbaustoffen und Dammstoffen F 30
B bis F 90 B. Sie werden standardmaf3ig unter Beachtung brandschutztechnischer
Gesichtspunkte gefertigt. Grundsatzlich hangt das Brandverhalten eines Gebaudes von
Brandlasten wie Mdbel, Teppichen und Vorhéngen ab. Bei Oberflachen mit
nichtbrennbarem Plattenmaterial, wie beispielsweise Fermacell ist die Tragkonstruktion
fur das Brandverhalten sogar ohne Bedeutung. Lebensgefahrlich im Brandfall sind vor
allem die toxischen Schwel- und Verbrennungsgase, wie sie beim Verbrennen von
Kunststoffen entstehen.

Erhohter Schallschutz

- Durch den gezielten Einsatz von massereichen Baustoffen wie Zelluloseplatten als
Dammestoff der Innenwéande, Fermacell zur Beplankung der Wande und Kalksplitt im
FuBbodenaufbau dampft das Brickl Haus den Luftschall. Spezielle Lésungen in den
Anschlussbereichen zwischen Wand und Decke schaffen dichte Fugen und verhindern
so die Schalltibertragung zwischen den Raumen.

Durch Mehrschaligkeit, schwimmende FuRbodenaufbauten und der Entkopplung von
Stockwerken wird auch der Trittschall sehr gut gedammit.

Okologievorteile

- Umweltschonendes Material: Das Brickl Haus wird aus ,Altmuhltaler Holz" hergestellt.
Waldbauer, Sagewerk und Verarbeiter befinden sich bei diesem Zusammenschlul
ausschlief3lich in der ndheren Region. Man spricht vom Holz der kurzen Wege. Auf den
Einsatz chemischer Produkte wird vom Wald bis zum fertigen Endprodukt verzichtet.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Hohenschambach bietet ein Riickzugsort inmitten einer malerischen und
ruhigen Landschaft und bietet Familien die perfekte Gelegenheit, das Landleben in seiner
vollen Pracht zu erleben, abseits des hektischen Stadtlebens. Die naturliche Schénheit
und Ruhe der Umgebung laden zu entspannten Momenten ein, wahrend Sie die landliche
Atmosphare geniel3en. Hier kdnnen Sie sich von der Hektik des Alltags erholen und
inmitten einer idyllischen Umgebung zur Ruhe kommen. Hohenschambach ist optimal in
das offentliche Verkehrsnetz integriert. Eine Bushaltestelle mit direkten Verbindungen
nach Hemau (ca. 5 km) und Regensburg (ca. 25 km) ist bequem erreichbar. Der Bahnhof
in Deuerling liegt nur ca. 6 km entfernt. Die nahegelegene Stadt Hemau bietet eine
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinischer
Versorgung. Zudem ermdglicht die Nahe zur Autobahn eine mihelose Anbindung an
benachbarte Stadte wie Regensburg und umliegende Regionen. Die Umgebung von
Hohenschambach I&dt zu einer Fille von Outdoor-Aktivitdten ein — von erholsamen
Wanderungen durch malerische Walder bis hin zu aufregenden Radtouren. Hier kénnen
Naturliebhaber die Vielfalt der Tier- und Pflanzenwelt entdecken und die Schdnheit der
Natur in vollen Zigen geniel3en. Die herzliche Gemeinschaft von Hohenschambach legt
groRen Wert auf Zusammenhalt. Als Bewohner haben Sie die eine Vielzahl an
Mdoglichkeiten, sich aktiv am Dorfleben zu beteiligen und an Veranstaltungen und
Aktivitaten teilzunehmen. Dies schafft eine enge Nachbarschatft, in der Unterstiitzung und
gegenseitiges Kennenlernen im Mittelpunkt stehen. Fir Familien ist Hohenschambach
ein idealer Ort. Die sichere und ruhige Umgebung bietet Kindern ausreichend Raum zum
Spielen und Entdecken. Die Gemeinde verfligt tiber eine Kinderkrippe und eine Kita
sowie eine erstklassige Auswahl an Schulen und Kindergéarten in unmittelbarer Néhe.
Das familiare Umfeld von Hohenschambach bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten far
Kinder.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 92.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




