Elsfleth

Gemutliches Haus mit grof3ztigigem Garten in
idyllischer Lage

Objektnummer: 23026041A

YOIN POLL

KAUFPREIS: 355.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 239,17 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 2.932 m2
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Auf einen Blick

23026041A

ca. 239,17 m?
Krippelwalmdach
nach Vereinbarung
7

4

2

1895

2 x Carport, 2 X
Garage

355.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

gepflegt

Massiv
ca. 137 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich




26931 Elsfleth

Immob

Objektnummer: 23026041A
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte, die im Jahr 1895 erbaut wurde. Das
Haus befindet sich in einem guten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2022 modernisiert.
Mit einer Wohnflache von ca. 238 m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur eine
Familie oder ein Paar, das ein grof3zligiges Zuhause sucht. Die Ausstattung des Hauses
kann als gehoben bezeichnet werden, wodurch ein besonders angenehmer Wohnkomfort
gewabhrleistet ist. Hierzu gehodren hochwertige Bodenbeldge, moderne Bader und eine
stilvolle Gestaltung der Wohnraume. Ein gelungenes Raumkonzept erméglicht eine
optimale Raumnutzung und gibt den Bewohnern gentigend Freiraum fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Das Grundstick umfasst ca. 2.932 m2 und besteht aus einem
Vorgarten sowie einem hinteren Gartenbereich. Der Vorgarten prasentiert sich
ansprechend angelegt und bietet einen einladenden ersten Eindruck. Der hintere
Gartenbereich ist groRzligig bemessen und bietet viel Raum fur entspannte Stunden im
Freien. Auch eine Terrasse ist vorhanden, um die warmen Sommermonate im Freien zu
genielRen. Die Immobilie ist aufgeteilt nach dem Wohneigentumsgesetz (WEG). Es
besteht ein alleiniges Nutzungsrecht fiir den Grof3teil des hinteren Gartens, des grol3en
Nebengebaudes mit Carport und der linken Doppelhaushélfte. Insgesamt préasentiert sich
diese Immobilie als attraktives Angebot fiir alle, die ein gepflegtes Zuhause suchen. Die
angegebene Wohn- und Grundstlcksflache bietet ausreichend Platz fur individuelle
Bedurfnisse und das grof3e Nebengeb&ude erdffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.
Bei Interesse vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den
Qualitaten dieser Immobilie selbst zu Uiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Die Immobilie ist in einem sehr gepflegten Zustand und mit einer hochwertigen
Ausstattung versehen. In den letzten Jahren wurden eine Vielzahl an Arbeiten
vorgenommen.

Sanierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen:

2012/2013

- Austausch fast aller Fenster (Kunststofffenster), 2 Fenster sind alt (Holz)

- Dammung der Decken und Schragen im OG

- Aushesserung der gesamten Verfugung

2014

- Erneuerung der Kleinklaranlage

- Einbau einer neuen Gasheizung mit Solarunterstitzung fur Warmwasser
2017

- Dachsanierung des Nebengeb&audes

- Einbau neuer Hausturen

2018

- Neubau der Terrasse

2020

- Dachsanierung des Wohnhauses inkl. Austausch von 3 Dachfenstern

- Einbau einer neuen Innentreppe

2022

- Nachgrindung der Innen- und AufRenwande

- Malerarbeiten im EG

- Erneuerung der Balken im Fuf3boden inkl. neuer DAmmung, Fubodenerwarmung und
neuer Bodenbelage im EG

- Austausch der Heizungsrohre im Kriechkeller
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Alles zum Standort

Huntorf liegt idyllisch inmitten der landlichen Region Niedersachsens und ist Teil des
Landkreises Wesermarsch. Das Dorf erstreckt sich entlang sanft geschwungener
Strafl3en und ist von weitlaufigen Feldern, saftigen Wiesen und kleinen Waldern
umgeben. Die Landschaft wird gepragt von der Nahe zur Weser, einem der
bedeutendsten Fliisse Norddeutschlands. Die Architektur in Huntorf ist typisch fur die
Region, mit reetgedeckten Fachwerkhdusern und charmanten Bauernhofen, die das
Ortsbild pragen. Die Straf3en sind von alten Baumen gesaumt, die im Frihling und
Sommer flr eine grine, malerische Atmosphére sorgen. Die Umgebung von Huntorf
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im Freien. Wander- und Radwege fuhren durch
die malerische Landschaft und entlang der Weser, und in der Nahe gibt es Mdéglichkeiten
zum Angeln und Wassersport. Insgesamt strahlt Huntorf eine ruhige und beschauliche
Atmosphare aus, die sich perfekt flir einen entspannten Aufenthalt oder einen Ausflug in
die Natur eignet. Es ist ein Ort, an dem man dem hektischen Alltag entfliehen und die
Schonheit der norddeutschen Landschaft erleben kann. Stral3enverbindung: Huntorf ist
Uber gut ausgebaute Stral3en erreichbar. Die Bundesstral3e 212 verlauft in der Nahe des
Dorfes und stellt eine wichtige Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden
dar. Die A28, eine Autobahn, ist ebenfalls nicht weit entfernt und bietet eine schnelle
Anbindung an groRere Stadte wie Bremen und Oldenburg. Offentlicher Nahverkehr:
Huntorf ist in das regionale Busnetz integriert. Busse verbinden das Dorf mit den
umliegenden Gemeinden und ermdglichen es den Einwohnern, bequem offentliche
Verkehrsmittel zu nutzen. Die Busse bieten auch Anschlussmaéglichkeiten an den
nachsten Bahnhof, der sich in Elsfleth befindet. Von dort aus kdnnen Reisende weitere
Ziele in Deutschland erreichen. Fahrradwege: Die Gegend um Huntorf ist fur
Fahrradfahrer sehr attraktiv. Es gibt gut markierte Radwege, die durch die idyllische
Landschaft fihren. Dies erméglicht es den Menschen, das Dorf und seine Umgebung auf
umweltfreundliche Weise zu erkunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




