Bad Zwischenahn — Bad Zwischenahn

Schone Wohnung in Bad Zwischenahn

Objektnummer: 23026003
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KAUFPREIS: 224.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 79,02 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23026003

ca. 79,02 m?

nach Vereinbarung
1

3

2

1

1994

1 x Freiplatz

224.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 7 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 92.00 kWh/m?2a
18.12.2028 C

Gas
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL ‘.

FINANCE

Fordern Sie jetzt aus Uiber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

04403 -911970

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.von-poll.com



Objektnummer: 23026003 - 26160 Bad Zwischenahn — Bad Zwischenahn

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

T.: 0441 - 99 84 050

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Wohnung in Bad Zwischenahn Diese besondere Eigentumswohnung bzw. das
Mehrfamilienhaus wurde ca. 1993/94 in massiver Bauweise errichtet. Die Wohnung bietet
ca. 79,02 m2 Wohnflache zzgl. ca. 7,75 m2 Nutzflache (zugewiesener Kellerraum). Sie ist
als 3-Zimmer-Wohnung mit Vollbad, Kiiche, Flur, Abstellraum sowie einem schénen
Balkon konzipiert. Dieser ist mit ca. 9 m2 Grundflache sicherlich ein grof3es Highlight
dieser Wohnung und erweitert mit seiner Ausrichtung das Wohlfiihlambiente, der
fantastische Ausblick tragt noch dazu bei. Die Fu3Bbodenbelage bestehen aus Laminat im
Wohn-, Schlaf- und Flurbereich. In der Kiiche sowie im Bad sind Fliesen verarbeitet
worden. Die Fenster sind doppelverglast und bestehen aus Kunststoff. Der gesamte
Gebaudekomplex wird Uber eine zentrale Heizungsanlage versorgt. Zur Wohnung gehort
des Weiteren ein Kellerraum und ein zugewiesener PKW Stellplatz, der im Kaufpreis
bereits enthalten ist.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr urspriinglich ca. 1993/1994

- massive Bauweise mit Klinkermauerwerk

- Etagenweohnung 1 OG mit Balkon, konzipiert als Drei-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und
Bad

- Wohnflache ca. 79,02 m?

- Nutzflache ca. 7,75 m2 (Kellerraum)

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster

- Vollbad

- zentrale Heizungsanlage

- Bodenbelage sind Laminat, sowie Fliesen in Kiiche und Bad
- Balkon

- Kellerraum, fest zugewiesen

- 1 PKW Stellplatz *

* im Kaufpreis enthalten
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Alles zum Standort

Diese besondere Immobilie ist im allseits beliebten Kurort Bad Zwischenahn gelegen. Der
Ortskern ist problemlos innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. In Bad
Zwischenahn finden Sie echte Lebensqualitat: schéne und reprasentative Hauser pragen
das Umfeld. So schatzen seine Bewohner die malerische Innenstadt und die Flaniermeile
sowie die gepflegten Parkanlagen mit machtigen Baumen und alten Bauernhausern, die
die wunderbare Landschaft rund um das Bad Zwischenahner Meer - der Perle des
Ammerlandes — bestimmen. Das Zwischenahner Meer ladt Jung und Alt zum Verweilen
ein. Die grol3e Auswahl an Restaurants und Geschéften, Kindergarten sowie allen
Schulzweigen runden das schéne Gesamtbild von Bad Zwischenahn ab. Auch ein
Segelflugplatz, sowie ein Golfplatz befinden sich in der Nahe dieser Immobilie.
Verkehrsanbindung: Das Gemeindegebiet von Bad Zwischenahn ist an mehreren
Niedersachsischen Landes- und Kreisstral3en angeschlossen. Nordostlich des
Zwischenahner Meeres verlauft die Bundesautobahn A 28 (Europastralie E 22) von
Oldenburg (Oldb.) nach Emden. Der Bahnhof Bad Zwischenahn liegt an der Bahnstrecke
Oldenburg—Leer. Seit Dezember 2010 ist Bad Zwischenahn Endpunkt der Linie RS 3 der
Regio-S-Bahn Bremen/Niedersachsen. Die Zugverbindung von Bad Zwischenahn féahrt
ca. alle halbe Stunde und benétigt ca. 10 Minuten zum Oldenburg Hauptbahnhof.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




