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Auf einen Blick

24109007 170.000 EUR

ca. 48 m2 Dachgeschoss

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv
ca. 12 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 85.00 kWh/mz2a
17.08.2028 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet eine ideale Kombination
aus ruhiger Wohnlage und praktischer Anbindung an die umliegende Infrastruktur. Mit
ihrem offenen Wohnraum, der einen direkten Blick auf den nahen Schlosspark erlaubt,
vermittelt die Wohnung ein angenehmes Raumgefiihl und eine entspannende Aussicht,
die zum Verweilen einladt. Im Inneren erwarten Sie helle RAume mit einem warmen
Laminatboden, die eine freundliche und einladende Atmosphare schaffen. Das
Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten und fangt viel Tageslicht ein. Das separate
Schlafzimmer bietet Riickzugsmdoglichkeiten und der Dachboden zusétzlichen Platz, der
nach Ihren Winschen genutzt werden kann. Die Wohnung liegt ideal fir Berufspendler
und Naturliebhaber: Bushaltestellen und der Bahnhof sind schnell zu Ful3 erreichbar,
sodass Sie ohne Auto bequem in die Stadte Potsdam und Berlin kommen. Die Nahe zum
Schlosspark macht diese Wohnung besonders attraktiv fir alle, die gerne im Griinen sind
und sich nach einem stressigen Tag erholen mochten. Zusatzlich zur tollen Lage verfligt
die Immobilie Uber praktische Annehmlichkeiten wie einen eigenen Stellplatz, einen
Kellerraum und einen Fahrradkeller. Hier finden Sie alles, was Sie flr ein angenehmes
und praktisches Wohnen bendtigen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
erleben Sie selbst, wie gut sich eine zentrale und doch ruhige Lage vereinen lassen.
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Ausstattung und Detalils

- Helle Raumlichkeiten mit grol3en Fenstern

- Moderner Laminatboden

- Offenes Wohnzimmer mit Ausblick auf den Schlosspark

- Badezimmer mit Tageslicht, Badewanne und zeitlosem Fliesendesign

- Separates Schlafzimmer fur Privatsphéare und Ruhe

- Zusétzlicher Dachbodenraum fur flexible Nutzungsmaoglichkeiten (z.B. als
Arbeitsbereich oder flr Stauraum)

- Eigener PKW-Stellplatz und Fahrradkeller

- Praktischer Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum

- Funktioneller Abstellraum innerhalb der Wohnung
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Alles zum Standort

Eingebettet in die ruhige Atmosphére von Marquardt, einem charmanten Ortsteil
Potsdams, bietet diese Dachgeschosswohnung eine perfekte Mischung aus
geschichtlichem Flair und zeitgenéssischem Wohnkomfort. Die Wohnlage zeichnet sich
durch ihre historische Bedeutung und den angrenzenden, malerischen Schlosspark aus,
der einen direkten Einblick in die bewegte Vergangenheit der Region gewahrt. Schon seit
dem Jahr 1313 ist der Ort belegt und hat eine vielfaltige Nutzungsgeschichte, die vom
Schloss Marquardt und seinen wechselnden Besitzern Gber die Jahrhunderte hinweg
erzahlt wird. Die Nahe zu historischen Sehenswirdigkeiten wie dem Schloss Sanssouci,
das nur etwa 10 Autominuten entfernt liegt, macht diese Wohnlage besonders reizvoll.
Auch die Metropole Berlin ist sowohl mit dem Auto in rund 35 Minuten als auch mit den
offentlichen Verkehrsmitteln in etwa 45 Minuten gut zu erreichen. Diese Anbindung bietet
die Flexibilitat und den Komfort des Stadtlebens, wéahrend die landliche Ruhe und die
grine Umgebung von Marquardt einen entspannenden Gegenpol bilden. Dieser Ort
vereint auf einzigartige Weise die Ruhe des Landlebens mit den Annehmlichkeiten einer
Grol3stadt. Eine moderne Infrastruktur in einer Umgebung, die durch Seen und
ausgedehnte Parks charakterisiert ist, rundet das Angebot ab und macht Marquardt zu
einem begehrten Wohnort fir Menschen, die das Besondere suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 85.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




