Grol3 Kreutz/Emster — Schenkenberg

Sehr gut vermietetes Mehrfamilienhaus bei
Werder/Havel

Objektnummer: 22310025

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 380.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 228 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 655 m2
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Auf einen Blick

22310025 380.000 EUR
ca. 228 m2 Mehrfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
: betragt 7,14 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
3 gepflegt
1997 I Massiv

Frei
3 x Freiplatz ca. 0 mz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 125.50 kWh/m2a
15.12.2032 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1997 in Massivbauweise errichtet. Es besteht aus
einem Vollgeschof? und einem ausgebauten Dachgeschol? sowie einem ausgebauten
Keller. In jeder Etage befindet sich nur 1 Wohneinheit. Alle drei Wohnungen sind
vermietet. Die Wohnung im Souterrain bietet ca. 52m?2 Wohnflache und beinhaltet 1
Wohnzimmer mit offener Kiiche , 1 Schlafzimmer und 1 Duschbad. Die Wohnung im
Erdgeschol3 hat ca.94m2 Wohnflache und verfugt Uber insgesamt 1 Wohnzimmer mit
Ausgang zur Terrasse sowie einem Garten der zur alleinigen Nutzung zur Verfligung
steht. 1 Elternschlafzimmer , 1 Kinderzimmer , 1 Kuche sowie das Familienbad. Die
Wohnung im Dachgeschol3 verfuigt tber 82m? und hat 1 Wohnzimmer mit einem Balkon
und Blick in den Garten, 1 Elternschlafzimmer und 1 Kinderzimmer 1 Kuche 1
Familienbad mit Dusche und Badewanne. Zur jeder Wohnung gehért noch ein
Kellerraum. Dazu kommt noch ein Gemeinschaftsraum fiir Waschmaschine und
Trockner. Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung beheizt. die Jahrliche
Mieteinnahme betréagt 18.480€ ( Kaltmiete) Das Grundstiick hat 655m? Flache und
verfligt vor dem Haus Uber drei PKW Stellplatze.
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Ausstattung und Detalils

Das Mehrfamilienhaus kann sofort lbernommen werden.
PKW Stellplatze

Balkon

Terrasse

FuRBbodenheizung
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Grof3 Kreutz im Ortsteil Schenkenberg. Der Ort
selbst befindet sich stidlich der B1. Schenkenberg ist ein Ortsteil der
Gemeindeverwaltung GroR3 Kreutz Die nachst gro3ere Stadt Brandenburg / Havel
befindet sich in ca 12 km Entfernung. Zur BAB Anschluf3stelle Lehnin fahrt man ca. 10
Kilometer. Einkaufsmdglichkeiten sowie Kindertagestatte und Grundschule befinden sich
in und um Grol3 Kreutz.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 125.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 22310025 - 14550 Grol3 Kreutz/Emster — Schenkenberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




