Brilon / Hoppecke — Hoppecke

Modernisiertes Mehrfamilienhaus - Willkommen in
Ihrem zukunftigen Zuhause oder Kapitalanlage

Objektnummer: 23198007
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KAUFPREIS: 389.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 257 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 488 m?
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Auf einen Blick

23198007 389.000 EUR

ca. 257 m? Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 2023

1973 -
modernisiert

4 x Freiplatz, 1 x

G .

arage Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 168.50 kWh/m2a
12.07.2033 F

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

< W irkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exkl
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur

on-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

N\ | VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 0160 - 93 84 38 34

lt:ww.von—po”.com/‘brﬂon
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem zuklnftigen Zuhause oder lhrer neuen Kapitalanlage ! Hier
prasentieren wir lhnen eine einzigartige Gelegenheit — ein liebevoll modernisiertes
Mehrfamilienhaus, das alles bietet, was Sie sich von einem zeitgemaflien Wohnraum
wunschen. Urspranglich im Jahr 1973 erbaut, erfuhr diese Immobilie im Jahr 2018 /2019
eine umfangreiche Renovierung und wurde im Jahr 2023 mit einer brandneuen
Dachbodendammung versehen. Das Resultat ist ein makelloser Zustand und eine
ansprechende Asthetik. Dieses Mehrfamilienhaus, bestehend aus drei individuellen
Wohneinheiten, wurde intelligent in Eigentumswohnungen aufgeteilt und komplett
modernisiert. Jede Wohnung erfuhr im Jahr 2018/2019 eine Rundumerneuerung mit
neuen Bdden, hochwertigen Tiren und modernsten Badezimmern. Hier geniel3en die
Bewohner Komfort auf ganzer Linie. Die gro3ziigigen Wohneinheiten erstrecken sich
Uber mehrere Etagen und bieten sowohl Platz fiir groBere Familien als auch fur
Einzelpersonen, die groR3zligigen Raum schétzen. Jede der Wohnungen verfiigt Gber
einen separaten Eingang, der eine optimale Privatsphare gewahrleistet. Das Haus
prasentiert sich daher nicht nur als ein perfektes neues Zuhause, sondern auch als eine
vielversprechende Kapitalanlage. Alle Wohnungen sind gut vermietet. Eine moderne
Brennwert-Gasheizung, die im Jahr 2018 installiert wurde, sorgt fiir eine effiziente und
kostengunstige Beheizung des Gebaudes. Zudem wurden Heizkdrper und Leitungen
ebenfalls erneuert. Diese Investitionen tragen zu einer energetisch effizienten Losung
bei, die sich langfristig auszahlt. Die hochwertigen zweifach verglasten Kunststofffenster,
die 2018 eingebaut wurden, sorgen nicht nur fir eine optimale Wéarmeisolierung, sondern
wurden auch mit elektrifizierten Rolladen ausgestattet, um den Wohnkomfort weiter zu
erhohen. Die erstklassige Lage des Hauses Uberzeugt auf ganzer Linie. In unmittelbarer
Néahe finden Sie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und Anbindungen an
offentliche Verkehrsmittel. Gleichzeitig profitieren Sie von der ruhigen Atmosphére einer
SeitenstralRe, die Ihnen ein idyllisches Zuhause garantiert. Diese Immobilie bietet IThnen
ein modernes Wohnkonzept mit drei vermieteten Wohneinheiten. Die zeitgemalie
Ausstattung und die sorgfaltigen Modernisierungen schaffen eine attraktive und
komfortable Wohnumgebung. Die Lage und die Anbindung an ¢ffentliche Verkehrsmittel
machen diese Immobilie zu einer wahren Perle. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit,
dieses einzigartige Angebot naher kennenzulernen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und liberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen, die
dieses Mehrfamilienhaus zu bieten hat.
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Ausstattung und Detalils

Das Haus eignet sich als Mehrfamilienhaus und ist in Eigentumswohnungen aufgeteilt
Die Ausstattungsqualitat ist normal, die Heizform wird Giber eine Zentralheizung realisiert.
Die Sanierung des Hauses umfasst im Jahre 2018/2019 unter anderem die Erneuerung
der Fenster sowie der Badezimmer und der Gaszentralheizung.

Rolladen sind elekt. und mit Zeitschaltuhren steuerbar.

Jede Wohnung hat seinen eigenen Heizkreis mit Zahler(kalt-Warm)

Jegliche Wande und Decken sind verputz worden

Heizkorper sind alle neu im Zuge der Gaszentralheizung ,

Wasserleitungen sind alle in den Badbereichen durch Impex-Wasserleitungen erneuert
worden

alle Wohnungsturen sind neu

neue Bodenbelage in jeder Wohnung
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Alles zum Standort

Der idyllische Ortsteil Hoppecke hat ca. 1.260 Einwohner, liegt etwa 6 km von Brilon
entfernt, hat ca. 1260 Einwohner und verfiigt tber eine eigene Nahversorgung, einen
Ganztagskindergarten sowie eine Grundschule. Die Metzgerei im Ort bietet Lebensmittel
flr den taglichen Bedarf und ist gut sortiert. Auch ein kleiner Blumenladen befindet sich in
der Nahe. Ein modernes, freundliches Hallenbad mit Sauna liegt in Hoppecke, eine
Sporthalle und ein Sportplatz sind ebenfalls vorhanden. Zwischen Hoppecke und
Willingen befindet sich ein ausgedehntes, unbewohntes Waldgebiet, das zu
stundenlangen Wanderungen einladt. 2 km aufRerhalb des Dorfes beginnt die Briloner
Hochflache mit einer Vielzahl von Rad- und fur 6ffentlichen Verkehr gesperrten
Wirtschaftswegen. Auch verflgt Hoppecke Uber eine eigene Haltestelle der Oberen
Ruhrtalbahn, mit der man mehrmals taglich dstlich Richtung Warburg und westlich nach
Hagen gelangt. Mit Brilon, Brilon Wald und Bredelar ist Hoppecke durch Busse
verbunden. Alles in allem ist Hoppecke ein attraktiver Ortsteil von Brilon.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 168.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




